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M.® PROPOSTA CE2683.0
M. LAUDO © 79973
SOLICITANTE . Gradiente Eletrdnica 5.A

PROPRIETARIO  : IGB Eletrdnica S.A

FINALIDADE . Determina¢ao de Valor de Mercado
ENDERECO > Avenida Guaruba, nr. 105 (Avenida Solimdes) - Distrito Industrial | -
Manaus - AM

VALOR DE MERCADOC: RS 73.901.000,00 (Setenta e trés milhdes, novecentos e um

miil reis)

Considerando o imovel livre de qualquer dnus, posse, dominio, hipoteca ou
III:—'.-‘EEt‘-FDDI‘tﬂ-_EEIEE que pesem sobre 0 mesmo € para a finalidade especiiica para a qual

fioi destinada esta avaliagao, para a data base Novembro/2018.

S80 Paulo, 72 de Feversiro de 2019.

SETAPE
ENGENHARIA DE AVALIAG OES
CREA-SP (182298

Est= docamento foi assinado por AC SERASA SRF ICP-BRASIL. A lei brasileira, conforme Medida Provisana 2 100-2,
detemmina validade legal para gqualguer documenio digial certificadn pels 1GP-Basil.
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MODULO 1
RESUMO DA MALIAQ;&D
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M.1. INTRODUCAO

A SETAPE - Semwvigos Técnicos de Avaliacio do Patrimdnio e Engenharia
Ltda., inscrita no CNPJ-MF scb o n® 44157 5430001-92, com sedo na Hua Paes
Leme, 524, ¢j. 121, S50 Paulo, SP, confratada pela Gradiente Elefronica 5.A
procedeu i avaliacio de Unidade Industrial, localizada na Avenida Guaruba, nr. 105
(Avenida Solimdes) - Distrito Industrial | - Menaus - AM, para a finalidade de

Doterminacao de Valor de Mercado, com data base para Novembrof2018.

O resultado da avaliacdo, bem como crilgrios Bcnicos, método adotada, nivel

i

de precisdo e fundamentagio, definicbes iScnicas, procedimantos para
determinacaoc de valores estio detalhadas neste laudo, onde esido delalhados os

objetos da avaliagio e memoriais de calculo.

M.1.1. ESCOPO

Esta avaliacio tem por finalidade avaliar as contas de Temoeno e Edificacio.

M.1.2. DESCRICAO DO IMOVEL

De acordo com a inspegdn efetuada dia 26 de novembro de 2018,
scompanhado pelo Sr. Dousmar Viana, Diretor Gradiente, Tel (92} SB225-0177,
glemantos fomecidos pelo soliciiants & dados oblidos em varias fontes cadastrais, as

caracleristicas principals do objeto da avaliagao &0 as soguiniss

M.1.2.1. IMOVEL AVALIANDO

O imdvel avaliando é composio basicaments por Unidade Industrial
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Imidval composto por cinco Galpbes para Uso Indusirisl, afuaimenis somante o
Galpao Bloco *B” enconira-se ocupado, alugado para tercelros, estando os demais

galpdes oesocupados.

M.1.2.2. DOCUMENTAGAO DO IMOVEL

O terreno do imdvel avaliando possui formato imegular, topografia em daciive,
com plaths terraplanados (instalados os Galpdes), drea total de 116.472.80 m* titulada

de acordo com a tabela ababoo:

Matricula Area Cartaria Cain de Expedipdo
Hamero {m®} da Certidin
4" Cartono de Regisro de IMOVas - LOMETa ge Manaus |
334 116.472,78 | Estado do Amazonas, Livro N* 2 - Registro Garal, Fichas 01 3 1EDL2018
22 werso.

Documentacdes Exiras:

. Noifficacao de Lancamento 2018 / Informacao do imdvel - Prefeitura de Manaus /
AM, Inscricao Cadastral 1.33.0013.8.3104.0001.0.

. Notificacao de Lancamento 2018 / Informacio do Imdval - Prefeilura de Manaus /
AM, Inscricao Cadastral 1.33.0013.8.3104.0002.0.

. Planta de Siuacdo e Locacdo / Unidade Indusirial Sofimbas, Des. Numero PSL
001/04, Data de Maio/2.007.
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OBS.; informamos que aexistem discordincias das dreas de tormenos informadas nas
Nofificacies de Lancamento 2.018 / IPTU e Certidao de Matricula, sendo que para

esta avaliscio serd adotada dres de termano descrita na Certidiao da Matricula acima

mencionada.

M.1.2.3. LOCALIZAGAO

Tipe do Imdwel Uincdade ndustns

Proprietirio IGH Eletrfnica 5.A

Enderago { Avemida Guaruba, nr. 105 (Avenida Solimoes)
Bairro | Crishritn Indusirial |

Municipio Manaus

Estado | AMArnnas

M.1.2.4. MAPA DE LOCALIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
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M.1.2.5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO DE SITUAGAO

Logradouro Mio Largura Cd Tregado | Pavimentacio | Celoadss | Guias | Saretas
Eegao Fisies
AVENIDA | Duple | 2406 | 02 |Rellinec| Aslaic | Sm | Sim | Sim
GUARLIBA
rUA JAVARI Bupla 20,60 01 Fetilinen Asialo Sm | Sm Sim

M.1.2.6. ZONEAMENTO

De acordo com o Plapo Diretor Urbano & Ambiental do Municipio de Manaus
instifuido pela Lel Complementar n® 002, de 16 de |ansio de 2014, o imdvel esla no
Disirite Industrial | e enguadrado no Setor Wbano 06, & dove mrespeitar s [axas e

resiricDes urbanisticas & seguir as oreniagDes de presenvacio do meio ambients
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M.1.3. DESCRICAO DA REGIAO

De acordo com a inspacao efetuada no local, &5 caracierisiicas principals da

regiao onde localiza-se o objeto da avaliagio 850
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M.1.3.1. CARACTERISTICAS DA REGIAQ

Uso Predominante:
Densidads de Ccupacio:
Padriio Econdmico:
Distribuicio da Ocupacio:
Area Sujeita a Enchentes:

Melhoramentos Publicos:

Tranapories Coletivos:
Equipamentos Comunitarios:
Intensidade de Trafego:

Mivel de Escoamenio:

Principais Polos de Influéncia:

Principais Yias de Acesso:

Observagbas:

Urbamno, Industrial.

Media

Medio

Horizontal

M&o

Agug, Esgoto, Energia Elétrica, Telefone, Asfaltn, Guia / Sarjeta,
Gés Encanado, Buminagdo Piblica, Transporte Colefiva, Aguas
Pluvias, Arborizacéo e Jardim.

Onibus.

Lazer, Sabds, Gulbura, Educacdo, Seguranca

Medio

Ae quiar

Distrito Industrial | de Manaus, Avenida General Rodrigo Oi&wio,
Studi 5 Shopping, Supermercado DB, Ceniro de Manaus
Avenida Agal, Rua Javari, Avenida Burti, Exo da Rodovia ER
174

Imével svalando localzedo am Distito Industrial de Manauws
[Distrito 1).

M.1.3.2. OCUPACAO CIRCUNVIZINHA
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M.1.4. PREMISSAS PARA A AVALIACAO

Para efelio desta avaliagho, informamos que existem discordancias das areas
de terrenos informadas nas Nolificagbes de Langamento 2018 / IPTU e nas Certiddes
das Malriculas, sendo que para esia avaliacdo ser@o adoladas as areas de femanos
descritas naz Coertidies das Malrculas informadas o desocriminadas no llem M. 2.2
DOCUMENTAGAQC DO IMOVEL.

Considerou-se, como premissa, para eieiin de avallacio, o bem Ivre de
hipolacas, amastos, usufrutos, penhomes, passivos ambientais ou quaisquer Onus ou
probiemas que prejudiguem o seu bom uso ou comercializagao.

A documentacdo fomecida para & elaboracao desto ralaténo, &, por premissa,
considerada boa o valida, ndo fendo sido efeluadas andlize juridica ou madicies de
campo. excelo esimativas “in loco™ para as banfeitorias e construgdes, pols ndo & este

o objetivo desie trabalho.

Nao foi varificado na vistoria possivel passivo ambiantal, frulo de coniaminacio

de solo, pois esta verificacio ndo faz parte do escopo deste laudo de avaliagio.

Presume—se que nao existam condighes obscuras ou ndo aparenies, com
relacio ao imdvel que o tomaria com mals ot menos lkguidez. Nenhuma
responsabilidade é assumida por estas condictes ou pakos senvicos qua possam vir 3

g0 tormar necassarios para a descoberta dossas fatones.

O valor aqui afribuido se refere a finafidade especifica deste laudo, ou ssja,
Valor de Mercado, ndo podendo servir de base para oulras finalidades, pols para lanto

05 critérios de avaliagao bem como os valores dever@o sar reanalisados.

Vale ressaltar, que as informagoes prestadas junto ao Lauvdo de Avallagio nao
tém cunho definitivo sobre a propriedade, litigioe ou alienacbes dos referidos bens,
sendo tio somente uma andlise baseada nas documentactos fomecidas e &acima
referidas. Considerou-se que o imivel mostrado seja o0 mesmo descrtc na

documentacio fornecida.
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D lavdo & considerado pela SETAPE — Sanvigpos Toécnicos de Avaliacio do
Patriménio @ Engenharia Ltda. Como documento sigiloso, absolutamente confidencial,
ressaltando-se que os frabalhos ndo devem sor ulilizados para ouira finalidade gue

nao seja as estabelecidas no termo de referéncia

M.1.5. SITUACAO DE MERCADO

Conforme informagtes obtidas junto 8o mercado imobiliario local, verificamos
que varias empresas fecharam suas unidades no Distrito Industrial, porfanio existem
varios imovweis desocupados, sendo que alguns enconiram-se disponivels para vendas
g outros apenas para locagao. Verificou-se também gue em unidades maiores, uma

tendéncia & locacio de areas internas como siskema de Condominio.

A finalidade predominante das novas unidades indusiriais no Distrilo & a de
Galpdes, sendo eles com pé direito duplo (de 10,00 a 12,00 metros) para que saja
possivel instalagdes de equipamentos malores e arficulados. Portanio os galpbes com

pé direito baxo nao tém muito interesse junio ao mercado iImobilidrio.

Pelo exposto acima werificamos que & maloria dos galpoes desis imdvel,
possuem Pé Direito de acordo o exposto, mas necessitando do mulias reformas para

adaptagio das instalagbes exisientes.

Hivel de Oferta: | Mediz

Nivel de Demanda: | Baiza
Absorgio: | Bama/ Média
Desempenho do Mercado Atual: | Recessive
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M.1.6. RESUMO DE VALORES

Valor do Termeno A% 46711 940, 00
Valor das Construgdes e Benfeitorias A% 45.654 A57, 00
¥ alor Total A% 82376797, 00

[=-]

Fator Comercializagio 0
¥alor de Mercado A% 73.901.000, 0
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MODULO 2
AVALIACAO DO TERRENO
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M.2. CALCULO DO VALOR DO TERRENO

M.2.1. CONSIDERACOES

O valor de marcado do terreno foi obfido com base no unitrio. definido para o
imdvel avaliando, considerando-5e as devidas comacbes especificas ponderadas por

homoganeizagdes, para adequa-io as caracteristicas do avaliando.

& unitario adotado foi determinado apos uma ampla pesquisa junto 80 mercaco
imobsliario, atraves de coniaios com comeiomes, imobllanas aiuantes, proprieibrios e
pessnaEs afins. |dentficamos elemantos comparativos validos que, de acordo com as

"Normas”, devem possuir o8 seguintes fatores de equivaléncia:

a) Equivaléncia de Situacio: dd-se proferdncia a locals da mesma sifuagac

QE\}EC'{:I'&-PCDHCE.WC&, O Mesma FEIQE-E' 8 FONSSmeio.

&) Eguivaldncia de Tempo: sempre gug possivel, os elemenios comparalivos

devem apresantar confemporanekiads com a avallacso.

c) Eguivaléncia deo Caracteristicas. sompre gue possivel dove ocorrer &
samalhanga com o imovel objoto oa avalac&o no que tange & sifuacdo, grau de

aproveiiamento, caractanslicas fisicas, adaquacio ao meko, UtliZECED oic.

Em so tratando de uma regiao com Média densidade, nao ha grande variedads
de oferia de temeno nas proximidades. Fez-se antdo uma ampla pesguisa onde foram
poletadas amostras a5 quais foram crilricsaments analisadas e 5 amosiras foram

selecionadas em fungao da localzagao e grau de semethanga com o imdvel avaliando.

Sagundo pesguisas de dados do mercado, o preco médic unitdrio do Bmeno &

da B 401,05/ mé, determinado em calculos apresentados neste modulo.

Amea Total do Temano 116.472 80 me

Vakor Total do Temana A% 46.711.040 00
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M.2.3. ELEMENTOS COLETADOS

B - Comparativo 46771.0

Enderego:
Bairro:
Cidada:
Estado:
Tipo:
Opio:

. Termeno:

Topografia:

Vi.Termeno:

OB5.

Informante:

Rus Tucunars, nr. 40 S
Distrito Industrial | 2o
Mansws

AM

Ciom Edificagdes

Venda

28.000,00 m* | A.Construida: | 1.200,00m* | Testade: 350,00 m

plana Superficie: saca | Vi.Soliciindo: | RS 16.000.000,00

Af 52077 'm® | Skuacio: Transagéo | Daitaz | dezZ18

Propriedade localizada dentro do Distrito Industrial |, com frenie pere 5‘.|u-:|i-:| E Shopping. Frents pars 03
vias plblicas: Aua Tucunaré, Avenida Bunti, Ruea Arsand

miwvel com Galpéo para uso indusinal, em mau estads de conaanmgdo.

Vendido hé apraximadaments 4 meses.

Valor da Construgdo: RS 1.418.465 46 / Vakor do Temeno: A% 14.581.534, 54

Sowa Cruz Iméveis - Sr. Juarez - Tel. (02) B8853-0233

C - Comparativo 46772.0

Ende rego:
Bairro:
Cidada:
Eatado:
Tipo:
Opgao:

A Terreno:

Topografia:

V1. Terremno:
0BS.:

Informante:

Avenida Oitis, nr. 6.360
Distrito Industriel 1|
Manaus

AM

Com Edificagies
Venda

10B.000,00 m* | A.Construida: | 36000.00m" | Testada: 450,00 m

caido 8t 5% | Superficie: seca | ViSolicitado: | Ff 75.000.000,00
A% 285,19 /m? | Situaglo: Transapgie | Dota: | dez/2018

Imiwed wendido hé & meses para GREE.

Imiéwel formado por 04 Galpdes Industriais & Pedio para Escritdnos / Aeisitdno / Vestigno.
Valor da Construggo: AE 44.198.897 12/ Valor dio Ter=no: RS 30,804 02 53

LUME Consultoria - Sr. Jorge Lima Daou - Tel (02} 3622-Z155 / 99272-2421

Rua Paes Leme, 524 - 122 andar | 05424 904

530 Paulo | 5P | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020
Fax: 5511 3817 4329 | www.setape.com.br
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D - Comparativo 46778.0

Enderego: Rus Ministro JoBo Goulart de Sowza, nr. 1 240
Bairro: Diestrito Industrial |

Cidada: Mansws

Estado: AM

Tipo: Sem Edificagies

Opgiio: Venda

A Terreno: 28_B05,20 m? . Construida: : | Testada: AL D0 m
Topografia: plana Supe rficia: ==L | Vi.Soliciindo: | RS 23.044 160,00
¥l.Terme no: Af 800,00/ /m® | Skuacio: Oferta- 0,8 | Daiac | dex/#i18

OBS.: Temeno Livre, 2o lado da ABB Turbocharging

conforme comztores valor acima da média de mercado

Informanie: Secretdria do Proprietario - Sra. Sueli - Tel, (92} QEE48-2237 [ 081 19-5080

E - Comparativo 46781.0

Endemsgo: Avenids Buriti, nr. 80

Bairro: | Distrito Industrial |

Cidade: | Mamais

Estado: | AM

Tipo | Com Edificagtes

Opecao: | Venda

ATerreno: | 42 500,00 m? #.Construsda: {2.000,00 m? | Tesisda: 00,00 m
Topografia: | plana Superfichs: | seca | Vi.Soficitade: | RS 30.000.000,00
ViTermeno: | B% 480 13 /md Situscio: iz - 0.9 | Data: | deziPi8

OEs.: | Antiga unidade dz Monarh

Job

(23]

Valor da Construgdo: RS 0504 416,45 7 Valor do Temsoo: RS 20 40558

Informame: | Proprietanc - Gr. Andic - el (02) DE137-9265

Rua Paes Leme, 524 - 122 andar | 05424 904
530 Paulo | 5P | Brasd | Tel: 5511 3817.2021-2020
Fax: 5511 3817 4329 | www.setape.com.br
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F - Comparativo 46782.0

Endereo: Aua lgé, nr. 145
Bainro: Distrito Industrial
Cidade: Manaus
Entaido: AM
Tipo: Ciom Edificagies
Opcio: Venda
A Terrenio: I7.642,00 m? AConstruida: | 250000 | Testada 350,00 m
Topografia: caido de & a | Superficie: EECE | ViSolicimdo: A% 6:000.000,00
10=a
Vi.Termeno: A% 282,95 /m? Situacio: Cernz- 0.9 Diata dez/2018
0Bs5.: Antigo Gelpéo da Climeron Ind. Lida.
Imiéved & venda hi mais de 3 anoa, quando pedizm RS B.000. 500 00
Valor da Construgéo: A% 1008 147,38 / Valor do Tersno: RS 4.991 857 61
Informante: Procurador do Proprietanio - Sr. Maurilio - Tel. (02} @317 1-5247

Rua Paes Leme, 524 - 122 andar | 05424 904
530 Paulo | 5P | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020
Fax: 5511 3817 4329 | www.setape.com.br
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M.2.4. MAPA DE LOCALIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO E
ELEMENTOS COLETADOS

CETEPE - mnigd e | B

Fol |:|_-_-.|::|_.|.|. il [ HER RS |'J'IJ:|' e |!|-'-|l||||:l|l| jil g felascd iy

v flifwafofment [HUF ke (Y

M.2.5. TRATAMENTO ESTATISTICO

A anabss 8 Sansamanio dos esiades ooidos 8 aigluana aodiEanoo-5a uma

Talksg o8 e em oMo 08 Mmeadla, OsSSCarnandd-s& 05 almeantios que axXoeDemim a318

Mesia sxplanacao adotaremos a seguinfe notacaon:

M = madia antrmehca

= MaFs sancsds

Rua Paes Leme, 524 - 122 andar | 05424 904
530 Paulo | 5P | Brasd | Tel: 5511 3817.2021-2020
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O inlervalo de confianga com 80% de certeza minima, segundo as Normas,

deve ser calculado da =L lirte manaira, e '..I'IIjD a distribuicao t de Studant

E{}::{n—Lﬂfl}“(:T;]

sandn
n = n°de domanins
= 20 (100 =80 (incerdeza)l
5 = doawvio padrdo
t (n-1, 10%%)} & a ordanada do distrbwigio do Siudant, com (n-1) graus do fbordade

O imtervalo de confiabilidade & dado pala seguints formula

IC=M+E
"q" soments sera ejsitado se t(n-1)] =tin-1, a'2)
Para o tesie de hipdiesa:
(-1 =M -9 (H q)

sando;

n = n* elameantos

M = madia arifmaica
q = madia saneada
S = desvio padrao

Rua Paes Leme, 524 - 122 andar | 05424 904
530 Paulo | 5P | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020
Fax: 5511 3817 4329 | www.setape.com.br
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O memorial de calculo segue adiante com seus respectivos resultados parciais

e finais.

TRATAMENTO ESTATISTICO DO TERRENO

Namero de Elementos Coletados: b
Namero de Elementos Saneados: b

Média Aritmética (pm?®): B$ 401,05
Desvio Padrao: 79,33
Coeficiente de Variagio: 18,78%
Limite Inferior (p/m?): R% 28074
Limite Suparior (p/mé): R% 521,37
Média Saneada (p/m?): B% 401,05

T. da Student: 1,5330
AMPLITUDE DO INTERVALO DE CONFIABILIDADE
Indarior (p/m®): A% 34041 -12,88 %
Superior (p/m?): A% 45270 12 88%
AVALIACAO DO TERRENO

Area de Terreno: 118472 B0 m#
VALOR DE MERCADO

Unitirio Saneado (p/m?): HS 401,05

Valor do Termno: R% 46711 020,00
INTERVALO DE CONFIABILIDADE

Inferior: R3 40.606.670, %1
Supearior: A3 52 727 208,08

Rua Paes Leme, 524 - 122 andar | 05424 904
530 Paulo | 5P | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020
Fax: 5511 3817 4329 | www.setape.com.br
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M.2.6. GRAFICO DE ANALISE DE RESIDUOS

Pkl Ui Ml st

M.2.7. GRAFICO DE VALORES OBSERVADOS VERSUS
VALORES ESTIMADOS

Grirbea da Daperids
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MODULO 3
AVALIACAO DAS CONSTRUCQOES E BENFEITORIAS
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fis. 5821

M.3.1 DESCRICAO DAS CONSTRUCOES E BENFEITORIAS

Sobme o temeno eiro mencionado existermn consirucdes, cujas descricbes

serio fomecidas a sequir

fem 1 COBERTURA H.Pavimentos | Fadréo Consirut.: | SupsTior
POHTARIA 1

Estrutura: MeEhon sohe Hlpoos de Conarein P D ito: &, 00 m

Cobe riure Telhas Traperoidain Matalices Esir Cobartura: iatalice.

fependInisrmas: | Coberiura arsa EnTada & Sards, Com pans 08 Labine para POfaa nr. 01

Area. Constr.: 147,564 m* | Idade 25 anos Est.Consary Enfre HFepercs Simples

L]

mpoEn s

Piso: &siplin, Cimentado CGomum {(calcadas).

BN i
A

Rua Paes Leme, 524 - 122 andar | 05424 904
530 Paulo | 5P | Brasil | Tel: 5511 3817 2021-2020
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ftem 2

Estruturs:

Hewvest Exierno:
Coberturs:
Depend intemas:

Arpa.Conslr.:

Fiso:
Pareds
Formo:
Caixilhos:

Forie:

| Massa Pintada.

| B2, 25 m?

CABINE POATARA 01 | HPeavimenioa: | | Padréo. Construt.:

Caancrato

B _Direito:

cinas Trapezoidais Metakoas Esir.Coberiura:

Cahine para vigia, confrole entrada, 02 banhaime = vesSasn

bkgerde Entre

Importaniss

Est.Consarv.: Reparos

Ty —
i 2008

Cargmica, Cimentado Comum, Laminado de Borracha

Arudsios Al o Tein, Masss Desempanade Pintada

=G, Bem fomo
Alurminic

Alurmimio; Aluminic com Vidros

Simples

3,00 m
Metslica

Bimples e

fis. BB32

, Bssinado digitaimenie por ROBERTO GOMES NOTARI & ww §am jus br, prolocolsdo em 25083019 &3 18:23 | sob o nlmero PIWWER 1 580301 5055

Rua Paes Leme, 524 - 122 andar | 05424 904
530 Paulo | 5P | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020
Fax: 5511 3817.4329 | wanw . setape.com.br

-
Pars confarir o oniginal, acegss o §ha hilps: Voonsuwheo ) tiem e beipas tadigh slipg) sbrinConferanciall coumento, do, informe o proceass 061 T552-11.2018 8 040001 & chdigs SA410F.

Yambar Hooak

i

Este dooumenio &



em 3

Estrutura
Revest Exiemo
Cobertura:
Deperel Irermaa
Ares. Conate.:
Piso:

Pamde:

Fomo

Caixilhos

Poria:

EALPAC DEPLSITON M. Pavimantos: | 1

ATION SALA AGIN

Conaeio

Mazsa Pintada

| Telhas Trapezoedas MalElices
| Ares para depisito de produlos diversos.
| 163,24 m? | idade

Cimentado Comum

1l anos

| Masza Pintada
| Sem fomo
| Sam Catrilhos

Sem Porles, =4 o vEo

Rua Paes Leme, 524 - 122 andar | 05424 904
530 Paulo | 5P | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020
Fax: 5511 3817.4329 | wanw . setape.com.br
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Padrido Construl.: | Simples
| Pé Dirsito 100 m
| Estr.Cobertura: | Metilica
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fis. BE34

lem 4 CASTELD D AGLIA H.Pavimentos | Padréo. Construt.: | Mado
Estruturs Concreto Arslar B e 40,00 m
Descrigio: Consta de um Resenaiing Elevado, com estuiura de conoreto amedp “anslar®, com

capacideds para 300,00 m® d"apgua, com aliure de 4 00 mefnos
Yolume del GH,15 m? idade | 25 anos EsL.Conserv.: | Reparos Gimples
Concrwio

fiem & POCO ARTESIAMD H.Pavimenios | Padréo. Construt.: | Mado
Descrigdo: Consta de um pogo Br=sEn, com peruragan em allviso, profundidade de 150, 00 metos.
Profundidade | 160,00 mi | idade | 75 anos Est.Conserv.: | Reparns Simples

Rua Paes Leme, 524 - 122 andar | 05424 904
530 Paulo | 5P | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020
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fls. BBAG

kem & GALPACA M.Pmrimentos: | 1 Padrio. Construt. Simples

Estrutura: Metlica, sobre Blocos de Concrelo.

RevestExterno: Parle com Vedagic am Akenaria revestds com Maess Pe.Dieito: 34,0074, 50
Pintada = parts com Vedsgdc em Telhes Metilicss .00 m
Trapezoideis Pintadss, com estrstura melsice

Cobartura: Telhas | raparcaas MeEIcas Estr Cobertura: Maishica

Bependiniernas: | Platsiorma pare docas Larga /| Descargs, 5ol enpedigao oom Area 0e eslocagem, seir e

producdo, 02 vesfisnes, saldo reieidhie, cowinhe e plelsioma pare docas de Carga / Descaga

TLnchDes
Area.Consir.: 14777 66 m | Idade: 40 anos | Est.Conserv.: | Enfe HRepams Samples @
Imponzntse
Fisn: Concretn Esfuhmado, Laminado de Bomacha
Pamds: Aruleioa Al o Teio, Daisdns Tipo Maval com Vidroa, Messa Pinieds.
Forro: Pare com Fomroem lsopor 2 PV, Pare S&m fomo:
Caixifhoa: Aluminio.
Poria: Aluminio com Vidros, Fermo Correr, Femo Segurancs & Medsie

Rua Paes Leme, 524 - 122 andar | 05424 904
530 Paulo | 5P | Brasil | Tel: 5511 3817 2021-2020
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fls. BE2E

iem 7 OEPOSITO glOO N Pavimentos: | | Padrido. Construl.: | Econdmico
Estruturs Conaeio
RevesLExtemo Ahonara mvestids com Mzsaa Pinteds 2 Painéie em Pa.Dirsilo 300m

Estutua Metdlica com Tels de Alembrado

Cobertura Tethas Trapezosdas Maialices Estr.Cobertura: Metalics
fependIniernas: | Area pars deposiio de produins diversos, fundos do Balpao A

Area Constr.: 103,06 md | Idacds: £h anoa Est Conserv.: | Reparos Simples

Piso: Conoreio

Pame de WMassa Pintada

Formo S=m =

Caixiihos Sem Catrilhos

Parta: Portao em Grade de Famo com Gracd Me talico

Rua Paes Leme, 524 - 122 andar | 05424 904
530 Paulo | 5P | Brasil | Tel: 5511 3817 2021-2020
Fax: 5511 38174329 | wwnw . setape.comubr
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iem

Estruturs

Aevest.Exiemo

Coberiurs

O pend Iniermas:

firea Constr.:
Finn:

Prape cie

Formo
Caixilhes

Poria:

CABIMNE H.Pavimanton:; | | Padrio. Constmul. Econtimico

Metifica & Conceio

Murete =m Akenenz (h=060 m.) mvestdz com Massa Pé.Dirsilo 450 m

Pintada & Paingis em Estulura MeiSlka com Gradil EO0m

Metshoo

Tethas Traperowdas MaeRlices

gres pars oempeeson, painsd de controle, base para fransformador & dres com ERgue para

|svagem de pegas [mvestido em cerdmica)

TEE0mE | idads [ 20 anos
Concrsto '

Massa Pinteds

Sam e

oEm LeSiihoe

Portgo em Grade de Feno

Rua Paes Leme, 524 - 122 andar | 05424 904
530 Paulo | 5P | Brasil | Tel: 5511 3817 2021-2020
Fax: 5511 38174329 | wwnw . setape.comubr
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fls. BE2E

i=m B CABIMNE ALTA W.Pavimantos: | 1 Padrio. Constml. Econtimico
TEMNGAD

Estruturs MetElica & Conce=to
Aevest.Exiemo Murete =m Akenenz (h=060 m.) mvestdz com Massa Pé.Dirsilo 450 m

Pintada, Painéis sm Esmuira Meidlics com Gradil
MeiEhoo & Peindis em Esiuiure MeElice com Lammados

Me@hooa Piniedos

Cobertura: Telhas Trapezowda:: Melalices | Estr.Cobertura: | Meiohce.
Depend inisrmas: | Antiga cabine da forga . .

Arsa Constr.: 24, 40 m bdmeda: [ 20 anoa | EstConsery.: | Reparos Simpiea

Finn: Concrsto ' ' '

Prape cie Massa Pinteds

Formo Sam fomo

Caixilhes Sem Caixilhos

Poria: Femo

Rua Paes Leme, 524 - 122 andar | 05424 904
530 Paulo | 5P | Brasil | Tel: 5511 3817 2021-2020
Fax: 5511 38174329 | wwnw . setape.comubr
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em 10
Estrutura:

‘Revest Externc:

Cobertura:

Depend InEmas:

fres.Constr.:
Piso:
‘Poreda:
Foma:
Caixilhos:
‘Porta:

GALPAQ BLOCOD OF H.Parimentos: | 1
Conaein, Metilica

Mzssa Pintada.

Telhas Traperoiias Meldlicas

Platsiorma para Docas Cergs (| Descargs, seléo memo do Galpdo, 02 banhseins,

itreinermenta, labomitno, escrildnos & depasito).

3887 7B m? | Idade: 15 anos | Est.Cormeary.:
Caréimica, Conceto Estruturado '

Aziiejos Ats 0 Teto, Massa Pinada.

Parke com Formo de Placas de leepor, Pare Sem oo

Aluminio

Aluminio, Femo, Fero Comer, Farmo E“egunann; a Madaira

Padrio. Construt. e

| Pe.Dimsito: | 3,0075,00
1200m

| Estr.Cobertura: | Mstélica
cam
Lantsrnim

| Entre Regulare Raparos Simples

Rua Paes Leme, 524 - 122 andar | 05424 904
530 Paulo | 5P | Brasil | Tel: 5511 3817 2021-2020
Fax: 5511 38174329 | wwnw . setape.comubr
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lEem 11 GALPATD DEPOSITON M.Pavimantos: | | Padrido. Construl.: | Econdmico
MFLAMAVEIS BLOCO!

rE-

Estrutura: Conarsto, Metdlica

ReveaLExtemno: Pare oom Mureis am ANenans [h-=0, 60 M) & Pars com| PaLaneio: F B0 m
Ahenans & Teilo, reweslids com Masss Pndeds = 3560m
Pain&iz em Estrutrs Metalica com Geadil MeEiion

Cobertura: Telhas Matahicas Trepszoidsts Eqir.Cobertura: Mestalice.

Oepend iniernas: | Area pars deposiio de inllsm&weis & depisin de produtos quimicos

Area Conatr.: 100,88 m? | idade: |20 anos | EstConsery.: | Reparos Simpiea
Finn: Concrsto ' ' '

Prape cie Massa Pinteds

Formo Pare oo Forro Gasso, Pare Sam fomo.

Caixilhes Sem Cairhos

Poria: Sem Porlas, 560 vao

Rua Paes Leme, 524 - 122 andar | 05424 904
530 Paulo | 5P | Brasil | Tel: 5511 3817 2021-2020
Fax: 5511 38174329 | wwnw . setape.comubr
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lem 12

Estruiura:
Reveat.Exiemos

Coberiura

bie pand Internas;

Area Conatr.:
Pisao:

Peagire s

Formo
Caixiihos
Paora

GALPAD
PREPARACAD DE

TINTA / SERIGRAFIA

M. Pavimenios |

Concrsta

Messa Pintada

Laje de Concreto Impemeabilzads
Sem visiona inema

5B me ldade 2 anos E5t Conser.:
Cermica, Cimentado Comum

Azules AR o Telo, Masss Pinilada

Bl=mentos Vazados

Farmo.

Rua Paes Leme, 524 - 122 andar | 05424 904
530 Paulo | 5P | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020
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Fadrio.Construt.: | Simples

Pe_Lhire ito:

Estr.Cobarburn:

4.50m

C-onioeto

HapeEros Simpees

3
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em 13

Estrutura
Revest Exiemo
Cobertura:
Deperel Irermaa
Ares. Conate.:
Piso:

Pareda

Fomo

Caixilhos

Poria:

Leje de Conasto Impsrme shikzads

| 10,00 m

CABINE BIMBAS DE H.Psvimenios | Padréo. Construl.:
VACUO

| Conaelo
Mazsa Pintada P Direito:

| Estr.Cobertura:

Ares pars instslagsio de equipamentos de bombas de vacuo

idade: | 20 anos Est.Conserv.: | Aeparns Simples

| Conareto

| Massa Pintada

| =

| Elzmentoa Vazados.

Portéa em Estrulura Metglica com Gradil Metstioo

Rua Paes Leme, 524 - 122 andar | 05424 904
530 Paulo | 5P | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020
Fax: 5511 3817.4329 | wanw . setape.com.br
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[ 3.50m

Conorein.
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I=m 14

Estruiura:

Reveat.Exiemos

Lioberiura:

e pend Inssrmas:
Area Constr.:
Ping:

Pare de

Formo

Caivilhes

Poria:

Rua Paes Leme, 524 - 122 andar | 05424 904
530 Paulo | 5P | Brasil | Tel: 5511 3817 2021-2020
Fax: 5511 38174329 | wwnw . setape.comubr

frsa pars setor de mamdencdo do Blooo *B°

fls. BB43

GALPAD H.Pavimanton:; | | Padrio. Constmul. Econtimico
MANUTENCAD
BLOCD B

Concreto

Mureta em Alenana (h=U,60 m.] Bvessds com Massd Pelnreio: 4,60 m
Pintada & Painéis em Estutura Meislica com Gradil

Me oo

Telhas Trapezoewdais Mslalices '

Estr.Cobartura: Metalics.
BEDD M | idade: |20 anos | Est Comserv.- | Reparos Simpkes
Mazsa Pintads

Sam femo

Bem Caixilhos

Sam Porles, 56 o vEo

3

Yambar Hooak
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lem 15 FOS80 DESATWADD H.Pavimenios | Fadrio.Construt.; | fédio

BLOCO *B°
Estruturs | Concreto.
Descrigdo: Consta de um {o0=s0 =niemadn, Com SsTULTE de concreln aramadn, AImensan oe 4,50 « 5,00

metros, profundidade de 2,00 metos & com lampo 2m chepes metslices.

Aresa: | el me | Idade: [ 25 Enos EsiConsery.: | Enbe  Heparos  mpes

L]

Imporiani=s

Rua Paes Leme, 524 - 122 andar | 05424 904
530 Paulo | 5P | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020
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em 16

Estrutura:
Aeveat Exlerna:
Coberture

b pend Internas’

firsa Constr.

Pino:

Pare de
Formo
Caixilhos

Poria:

PREDID M. Pavimenios | Padréo. Construl.:

LABORATORIO
CLAMECD ¢ TINTASA

Concrsto

Massa Pintada P Direfo:

Telhas Traperowat MeEhcas Estr. Cobertura:

Salnr para Ehoratono qUIMIco & 58501 para Preparn 0s iniEs

b, 0 m ldade: ath anos EsiConserv.: | Enie  Heparos
Imporanies

Concreto, Granilae tipo Korodou

| Azulejos AR o Tetn, Massa Pintada

Pare com Forro de lzopor, Parte Sam form

| Aluminio
Fem

Rua Paes Leme, 524 - 122 andar | 05424 904
530 Paulo | 5P | Brasil | Tel: 5511 3817 2021-2020
Fax: 5511 38174329 | wwnw . setape.comubr

kadio

J.00m
Metalice.

Smples
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lem 17 PREDID VESTIARID N.Pavimentos |
FEMINING [ SALA DB
JOE0E BLOCO "B
Estrutura: Cancreto
Aeveat Exlerna: Wassa Pintada
Cobertura: Telhas Traperowats MeEhcas
fependIniermas: | Vestano e banheiro Eminmo e 518 e [ogoe
Area Consir.: 0 0 m® | Idade: 3 anos Est. Consary.:
Pigo: Cormica
Pare de | Arulejos AR o Tetn, Massa Pinlada
Formo | PVC
Caixilhes: | Aluminio
Pora:

&em Porias, 50 Baleniss metElicos

I Entre

Rua Paes Leme, 524 - 122 andar | 05424 904
530 Paulo | 5P | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020
Fax: 5511 38174329 | wwnw . setape.comubr

Padréo. Construl.:

[ B&firefio:
| Estr Cobertura:

Heparos

Imporianles

kadio

Ta.00m

W=iElice.

Simpies
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li=m 16

Estrutura

RevestExtemno:

Coberiura:

Dependinternas: |

Area Constr.:
Pino:

Pameda

Formo
Caixilhes:
Pora:

CABINE DE FORCA 4 H.Pavimenios | Padréo. Construl.:
BLOCO =B°

Conaeio.

| Pare com Vedagan em Avenana (5 o ¥i0 & pans h - Pelireto:

0.60 m} com mvesEmenic em Massa Pinlads & Painds

MeiEhoos com Gradil MeEioo.

| Telhas Trapezoidae Matlices | Estr Cobsrtura:

Sala pars compressoies & Cabine da Subssiagdo

IBE00mE | Idads: [ 20 anos EsiConserv.: | Aeperns Gimples

| Concreto

| Massa Pintads
| Lse, Sem lomo
| Fermo

| Fermo

Rua Paes Leme, 524 - 122 andar | 05424 904
530 Paulo | 5P | Brasil | Tel: 5511 3817 2021-2020
Fax: 5511 38174329 | wwnw . setape.comubr

Simples

3.00 m

3,50 m

MztElice.
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fis. BB4B

lem 18 COEEATURA H.Pavimentos | Pedréo Conetrul.: | Supeno
TRAMSFORAMADDR H
CHILLERE

Estruiura: Concrslo | Pé Diredto: 7,00 m

Coberturs Telhas 1rapezoidas MeHECEs Eatr. Cobsrtura: Concrein

Bepend Iniernas: | Area pars FANSIOME00r & CADMme pane SBII0D 8 Dars Para LIssens. Coim SstTulLrs melalics
para reeenvaitio melkbion deveado.

Arsa Constr.: | TE00m ldade: | 20 anos Est Conserv.: | Ene Regular & Asparos Simples

Piso: Concrelo

Rua Paes Leme, 524 - 122 andar | 05424 904
530 Paulo | 5P | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020
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lie=m 20 AESERVATORID E H.Pavimenios | Fadrio.Construt.; | fédio
ESTRUTURA PARA

TOARES DH
RESFRLANENTD
Estrutura: | Cancreto
e scrigdn: Consta dé um reservehnio & estrUlnE para suporss de iomes 0o resinamanio, a0 nivel do

s0lo, oo estruiura de concelo ammado & vwedagso em shenans reveslida com mMases
pintada. dimensdo de 4,50 18,60 metros & com sliura do solo de 1. 70 metros.

Area: | BEBT0mE dmde 3} enos E=st.Consery.: | Beparos Importanies

Rua Paes Leme, 524 - 122 andar | 05424 904
530 Paulo | 5P | Brasil | Tel: 5511 3817 .2021-2020
Fax: 5511 3817.4329 | wanw . setape.com.br
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Bem 21
Estrutura:

‘Revest Externc:

Coberiura:

Dependinemas

Area.Consir.:
‘Piso:
Pamde:
Fomo:;
Cainilhos:
"Porta:

Rua Paes Leme, 524 - 122 andar | 05424 904
530 Paulo | 5P | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020
Fax: 5511 38174329 | wwnw . setape.comubr

GALPAQ BLOCOD "B H.Pavimenios: | 2 Padrio. Construt. e

Concrsin,

Massa Pintada. | Pe.Dimeito: [ 2 505,00
10,00 m

Telhas Trapezowas Metdlicas | Extr.Cobertura: | Metglice.

Pavimenic Temeo; Pleiaiorma para docas cags | descarga, ealc para deposito (usado por
Erceios pars depdaito de Big Bag & Pegas com defain),

Pavimento Mezanino: Banheiros (02)

B8] 78 mi idade - ["20 anos | Est.Conesrv.: | Reparos Simpies

Caramica, Conceio Estnaturado

Aziiejos A% o Tetn, Massa Pintada

Leje, Sam fomo.

Aluminio.

Aluminio, Femo Corer, Femo Seguanga, Madeis.
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fis. 5851

am 22 GALPADBLOCOD *C* N.Pavimentos: | 1 Padrio. Construt.: | Mado
Estrutura: Concrsto.

Fevest Externo: Massa Pintada. | Pe.Direito: [ 3,00 m
Cobertura: Telhas Trapazoidas Matiiicas | Estr.Cobertura: | Meidlice

Deperdd.inernas: | Pletzlorma Frontal para Docas Carga | Descarga, salao inemo do gapao (anige =nea o

producio), drea sdministretva & vestignios

Ares.Constr. DE4B A mE | idade 2 anos [ Est.Conserv.: | Reparos Simpies
Fizo: Cer@mica, Concetn, Laminado PEsic.

Pareds Arulejos Al o Tetn, Dinvisors Tipe Naval, Massa Pintada

Formo Pare com Fomo de PYC & leopor, Parde Sam oo

Caixilhoa FAluminio.

Poria Aluminio, Fermn, Ferro Comer, Femo Beguranga, Madeim, Vidro

r =

Rua Paes Leme, 524 - 122 andar | 05424 904
530 Paulo | 5P | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020
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fis. BBE2

lem 2 JEPOSITO M. Pavimantos: | 1 Padrio Conafrul. Econifimico
IALAMAVEIS
BLOCD *G=

Estruiura MekEhica

Revesl Exiemo; Mureta am Alvenans [h=0 20 m, ) eveseds com Massa Pelarsiio: b6l m
Pintada & Painéis em Estutura Meislica com Gradil

Me@hoo

Cobertura: Telhas Trapezowda:: Melalices Esir.Cobartura: | MS@hce.
[is pand Infsrnas Araa pars depasiio de botsdes .

firea Constr.: 22 Bl m ldaxis [ -2 anos | Est Comserv.- | Reparos Simpkea

Finn: Concrsto ' ' '

Prape cie Massa Pinteds

Formo Sam e

Caixilhes Femo

Porta: Portis em Estrutura Metslica com gradil metélico

Rua Paes Leme, 524 - 122 andar | 05424 904
530 Paulo | 5P | Brasil | Tel: 5511 3817 2021-2020
Fax: 5511 38174329 | wwnw . setape.comubr
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em 24

Estrutura

Aevest.Exiemo

Coberiurs

Depend Inernas:

Arsa Constr.:
Piao:

Pare de

Formo
Caixilhos

Poria:

Rua Paes Leme, 524 - 122 andar | 05424 904
530 Paulo | 5P | Brasil | Tel: 5511 3817 2021-2020
Fax: 5511 38174329 | wwnw . setape.comubr

Conaeio
Murets =m Alensria (h-060 m.) mvestds com Masss Pa.Dirsilo 350m

| Telhas Trapezoidae Matlices | Estr-Cobertura: | Metalica

fls. BBE3

CABINE DE FORECA - M.Paviesmntos: | 1 Padrio. Constmul. Econtimico
BLOCD *C=

Pintada & Paingis em Estulura MeiSlica com Gradil
Metshico

Ared pars ransfemnador & painéis ekiricos

A5 v m ldmin: |2 anoa | "EstConserv.- | Reparos Simpksa
Concrsto

Massa Finteds

S=m oo

Sem Caixilhos

Bem Porias.

3
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em 25
Estrutura:

‘Revest Externc:

Cobertura:
Depend. imermas
Ares.Constr.
Piso:

Pareds

Fomro

Caixiihoa

Foria

GALPAD BLOCD "E* M. Parimenins: | Padrio. Construt. e

Concrsin,

Massa Pintada. [ Pé.Dimeito: [ 4,00%5,00
10,00 m

Telhas Trapezowdas Matslicas | Extr.Cobertura: | Meidlice

Pletzforma pare Docas Canga [ Descama, saibo ivre com 02 benbeiros & drea pars e scrildrins.

DELE A0 mT | ldads 20 anas [ Est.Conparv

Reparos Simples
Cerlmica, Conoeto

Arulejos Al o Tetn, Dinvisors Tipe Naval, Massa Pintada

Parie com Formo da lsopor, Pare Sem Fomo

Aluminio.

Fenu Ciomer, Femo Seguranga, Aluminio
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lem 26 COBEARTURA
PORTARIA 02

Estruturs Conael

Coberiurs Telhas Trapszoid
Depered Iriermas coberiurg para Entrada

Area.Constr 214, X m? | ldade
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Ezir.Cobertura

e L s e s Thas s
DEIDE D8 2IEDE, PEIE NS JEET

Est.Consary Ente Heparos

Imporanies
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lem IT
Estrutura
RevestLExtemo
Coberturs:

Oe pered Interman

Area. Constr.:

Piso:
Pareda
Fomo
Caixilhos
Poria:

| 21,48 m

CABINE POATARIA 02 | H.Pavimenios |

| Conaeto
| Masza Pintada

| Telhas Trapezpidas MetElices

Cabsne pars vigie, dsposdn & U banheros

kdadie: 30 anos Est.Consary

| Carémica, Gimentado Comum

| Azulejos 172 Altura, Massa Pintads
| Placas d& sopor

| Aluminio.

Aluminio, Femo, Madsia
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| Pé Diredto: [3.00m
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em 28 PAVIMENTACAD M.Pevimentos | Padrio. Constrt bedn
INTERNA

Descrigio: Consta de pavimeniagao ini=ma des Russ de Ceculsgao & Palio Eslaconaments (Portana 01)
pavimsntado com menta asiElice, com guiss & =afsies am concein

fires 24 5l gl mE | Iede 21 ands Bl LonsEry. Heperos himpées
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MODULO 4
METODOLOGIAS E CRITERIOS

Rua Paes Leme, 524 - 122 andar | 05424 904
530 Paulo | 5P | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020
Fax: 5511 3817 4329 | www.setape.com.br

54

St Hoser = Lo

Este dooumenio & cdpla do onginal, assinado digitalmente por ROBERTO GOMES HOTARI & warw fam jus br, profocolade em 2506/2019 & 18:23 | sob o ndmero PAVEB 18803015055 |
Pars confarir o oniginal, acegss o §ha hilps: Vioons o ) tiem ke beipes tadigh alipg) shrinConferanciall coumento. do, informe o processs 0617552-11 30188 0u 0001 & cbdigo SA481E2,



M.4. METODOLOGIA

A avaliacao do imdvel em questao fol procedida com a observancia de todas as
direfrizes fixadas na NBR 14653 — Pare 2 atualizada em 2011, que detalha os
procedimentos gerais da norma de avaliagao de bens no gue diz respeiio a avaliagao
de imoveis wbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padmonizadas o sanvidoes
urbanas.

De acordo com as NORMAS acima referidas a metodologia avaliatoria a ser
utilizada deve alicercar-se em pesquisa de mercado envolvendo, aém dos precos
comercialzados e/ou ofertados, as demais caracteristicas o aiributos gue exercam

influéncia no valor do imével avaliando.

Em fung@o das caracteristicas do imdvel avaliando o das disponibifidades de
dados seguros, relativos & obtengio dos valores do fermeno e das benfeltorias,

optamos pela adogao de uma conjugagio de metodos, quais sejam:

FPara obtencas do welor de mercedo do terreno adoteremos o "Metodo
Comparatvo de Dados de Mercado’, para oblengic dos valores das banfeiiorias

adetaremos o “Melodo da Cuantificagdo do Custo”. Para a cblengdo do valor de

=)

agrcado do imdvel como um todo realiza-se & composicio do valor do femrend, valor
das edificagies 2 benfeitorias e o fator de comercializagdo, melndologla esia

denominads "“Metodo Evolutivo®

M.4.1. TERRENO

M.4.1.1. TRATAMENTO DE DADOS

Mo tratamento de dados foi ulilizado o fratamenio por faiores, no qual admils-
o, & prior, a validade da existéncia do relacoes fixas enire os alribulos espacificos e

08 respectivos precos.
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Conforme a NBR 14653-2:2011, os fatores ulilzados neste fratamento devem
sor indicados periodicamente pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e
revizados em periodos maximos de dois anos, e devem especificar claramente a
regido para a qual sao apliciweis. Altemativaments, podem ser adotados fatores de
homogeneizagao medidos no mercado, desde que o estudo de mercado especifico

gue lhes deu origem seja anexado ao Laudo de Avaliagao.

No presenio frabalho, uiilizamos os fatores gue efetvamenta contribuiram na
homogeneizagao. Analisamos o coeficienie de variagdo antes & depois da aplicagao
de cada variavel isoladaments, visando a sua redugao. Este procedimento foi utilizado,

pois os fatores regionais nao foram publicados até o fechamento deste trabalho.

Para a obtencio do valor final do terreno avaliando, femos inicialmente gue
determinar os fatores de ajusies necessarios, a fim de compatibilzar as amostras com
o imovel avaliando. Com base nesta anilise utiizamos na homogeneizacao de fatores

05 sequintes fatores:

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de reducio de 5% a 20% sobme o prego

oferiado, considerando-se a elasticidade da negociagio, ocomido no fechamento.

ATUALIZACAO: niio foi necesséria vista que os elementos comparativos s8o

confamporaneos & avaliacio.

FATOR LOCAL: a fransposicio que ulilizamos no presenis trabalho foi
bassada na ascala de valores varia de 0 a 10 am ordem crescents (nolas atribuidas
ao local), devidamente aferidos para o local avaliando. O fator deve ser fimitado
apanas & parcela de infivéncia gue 8 lecalizacio confribul na composicio do valor
final do imdvel O= clmenios comparafives ndc foram franspostos afraves dos
valores de lapcamenio tibutério, uma vez qus estes estdo defasados da realidade do

mercado mobdidro local.

FATOR TOPDGRAFIA: os slemenios compsaratives foram analisados de
acordo com a sua topografia, comparando-os com o Bmeno avallando, tomando-2a

comao basa o saguinte:
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Situacho Fator
planc 1,00
caido até 5% 0,9
caidode 5a 109 0,90
caido de 10 a 207 0,80
caido acima da 20% 0,70
aclive atd 109 0,95
aclive atd 209 0,50
aciive acima oe 20% 0,85

FATOR DE AREA: os elementos comparativos foram comigidos em fungao de
sua drea, observando-se que existe uma diferenga de valores unitarios de acordo com
a drea do terreno, sendo 05 de maior area com unitarios menores, limitando-se a sua
influéncia & parcala com gue o= masmos contribuem na composicao do valor final do

imdwvel.

Para tanto, utilizamos & formula constante da publicagdo “Curso Basico de
Engenharia Legal e de Avaliagdes”, autor S&mic Antonic Abunahman, 2a. Edicao

Editora Pini:

1
Ixﬂmammpamn‘m Hr_
i AreaAvaliando ) =

guando a diesnge entre as drees do comparetvo s do avafiendo for menor 8 309

1

l# Areacomparativo T
AreaAvaliando —

LS - O

wando & diferenga entre 28 Sreps do comparaiivo & do svaliando for mesoe 8 3065

FATOR FRENTES: Mos casos de iarrenos gue possuam varas frenies gue
possam proporcionar maior versatilidade de uso e aproveitamento, aplica-se este fator,

atraveés de formulas consagradas por normas. Para fermenos wrbanos lsremos

Situacio Fator
Meio de quadra 1,00
[uas frenies 1,10
Esquina 1,18
3 ou 4 frentes 1,20
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M.4.2. CONSTRUCOES E BENFEITORIAS

O walor das construgbes foi obido baseando-se no estudo “Edificagdes —
Valores de Venda — 2002/2006" (Adeguagdo) - NBR 12.721-2006, efetuado pela
Comissao de Peritos nomeados palo M.M. Juiz de Direito Coordenador do Cantro da
Apoio aos Juizes da Fazenda Municipal da Capital de 580 Paulo @ em conjunto com o
Estudo de Valores de Edificagies elaborado pelo IBAPE-SP, em tabala com multiplos
dos custos das edificacbes atualizado para a data base desle trabalho com Gimo B8M
divulgado mensalmente pelo Sindicato da Inddstria de Construgao Civil de Amazonas,
sendo sempre levado em consideracio as depreciagbes das construgdes em fungao

da idade aparente, do estado de conservacao e depreciagio de ordem funcional.

Para os casos de benfeitorias, bases, calgamento, muros, sfc., os valores
adotados foram obtidos de pesquisa junto ao mercado local @ com base em

publicagies especialzadas no setor, tais como Revista Construgao e Mercado.

A vistoria técnica de campo determinou o estado de conservac&o para cada

itemn, conforme os padroes seguinies:

Para a determinaggo das depreciagdes, aplicaremos o “"Melodo Ross-
Heidecke”, cujo valor atual da benfeitoria & obtido atraves da aplicacdo do percentual

redutor relativo & depreciacao fisica acumulada (idade & conservagio do imovel).

Estado de

Ciod. - Cibd. Estado de Conserveio Cidd. | Estado de Conservacio
Conservagio
Entre reguler & mparns
-] Mowvo d ) a Reparos imporisni=s
Eimpizas
Entre nvo e . ' | Entre mparos imporianias
b -] Reparos simples Ly = 3
regular & ==m vako
) Entre reparos simples & ) )
C Regular f i Sem vaks
mportaniss
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M.4.2.1. DEFINICAO DO VALOR DE MERCADO

Definigao: O Valor de Mercado de um bem prassupde uma situagio, em que
as paries interessadas, conhecedoras das possibilidades de seu uso, enconfrem-se na
situagao em que tanto o comprador, quanto o vendedor, estajam interessados, poram

nao compelidos a concretizar a fransagao.

O valor de mercado fol obfido atraves da somatora dos valores do termeno &
das construgies e benfeitorias, aplicando uma depreciagio técnica sobme 45 masmas,

e um fator de ajuste denominado "Fator de Comercializagan”.

0 Fator Comercialzacio & aplicado sobre o Valor de Mercado em Uso, para o
calculo do Valor de Mercado, quando esite ndo pode sar calculado. pelo método
Comparativo Direto. Este fator representa a oferia / procura para um bem, num
determinado momento, podendo em fungio disto, ser menaor, igual ou superior &
unidade. E calculado analisando-se os negdcios similares, efetivamente malizados na
regiio onde se encontra o bem avaliado, comparandc-os com ssus respectivos

valoes de marcado em uso;

Dentre as diferentes condigoes que interferam na delerminacio do fator de
comercializacdo, podemos menclonar: localizacio do imdvel, -arquitetura e padrio
pompativel com o local, funcionalidade, equilibrio scondmico do empreandimento,
condigdes o8 obsolescéncia, caracierisiicas geo-econdmicas da reglao, refracdo ou

puforia do sstor imobillario, etc

CBS: O valor do fator comercializacao ulifizado foi de 0,80,
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MODULO 5
ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
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M.5. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Segundo MBR 14.653 — Parle 2, a especificacio de uma avaliagao estd
relacionada tanto com o empenho do avaliador, como Com O mMercado o as
informacies que possam ser dele extraidas. O esiabelecimanto inicial pelo confratante
do grau de fundamentagio desejado fem por objgtivo & determinacio do empanho no
trabalho avaliatorio, mas nao representa garantia de alcance de graus elevacos de
fundamentagao. Quanto ao grau de precisdo, este depende exclusivamenis das
caracteristicas do mercado e das amostras coletadas o, por iss0, ndo & passivel de

fixacdo a priovi

A seguir apresentamos as tabelas gue segundo a NBR 14.853 -~ Parte 2,

definem os graus de fundamentagao e precisio deste laudo de avalkagao:

Tabela 3 da NBR 14563-2:2011 - Grau de fundamentagdo no caso de
utilizacdo do tratamento por fatores

ltem | Pontos | Comentarios

1 2 A caracterizacio do imdvwe| avaliando foi completa quanto acs fatores ulilizados
no tratamento.

2 2 A quantidade de dados de mercado foi alendida a quantidade minima para o
Grau L

3 2 A identificagdo dos dados de mercado foi feila com apreseniagio de informagbos

rolativas a todas as caracioristicas dos dados analisados.
O Intervalo admissivel de ajusie para o comjunto da fatoros atonds o Grau |1
Laudo Enquadrado no Grau |l

4
TOT.:

2
8
Tabela 5 da NBR 14563-2:2011 - Grau de precisdo no caso de utilizagdo de
tratamento por fatores

Grau
([ [} |

R = 40P = 5P

Descricdo

Amplitude do intervalo de confianga de 807: am
tomo do valor caniral da astimatva

Nota: Obsorvar subsecio 0.1

Amplitude do Intervalo de Confiabilidade 25 48%;
Grau de precisio atingido Grau I
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Tabela 6 da NBR 14563-2:2011 - Grau de fundamentagdo no caso da
utilizacdo do método da quantificagio de custo de benfeitorias

ltem | Pontos | Comentarios

1 2 Ma ostimaliiva de custo direto, utilizamos um cusio unitario bésico para projaio
somelhante ao projeto padrio.

2 2 O BDI adotado foi jusfificado.

3 2 A dopraciagio fisica foi calculada por métodos Bcnicos consagrados,
considerando-se idade, vida (il e estado de conservacio.

TOT.: | & Laudo Enquadrado no Grau I

Tabela 10 da NER 14563-2:2011 — Graus de fundamentacdo no caso da
utilizacdo do método evolutivo

ltem | Pontos | Comentarios

1 2 Ma ostimaiiva do valor do tarmano, atingimos o Grau |l de fundamantagdo no
método comparativo ou no imvoluiivo.

2 2 Ma ostimaliiva dos custos da medigéo atingimos o Grau Il da fundamentacdo no
méiodo da quanfificagéo do cusko.

3 1 O fator de comercializagdo fioi arbitrado

TOT.: | 5 Laudo Enquadrado no Grau |l

O presente trabalho & classificado como "Laudo Enguadrado no Grau 1™ guanto
a4 fundamentacio da avaliacio do imdvel & "Grau Ili" quanio & precizio do valor do
terreno, com amplifude do intervale de confiabilidade de 2548% do precisao do
terreno segundo as nomas da ABNT - Associagao Brasileira de Mormas Téconicas
NBR 14653-2/2011.
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MODULO 6
FOTOS DO IMOVEL
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M.6. FOTOS — IMOVEL

Wlsia pardal da Pormana o

Visia parcisl o8 Pétfla pare Estecionamento de Caminhles, Jumio & VIela pandial do Gaipio para Depisiio do Pallo de Caminhbas
Porana 01

Vista parcial Castelo O'Agua Vista parcial Galp@o Bioco A”
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T

Vista panial Gaipao Bioco A" Visia pardal GeipAo Bioco *A”, Plaiaionma para Docas Camga /
Dascarpa

Vista pardal Gaipao Bioco "A” Viste parcial fundos 00 Gaipao Bloco "A”
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Wisia parcial Imema Galplo Bioco "AT

_72

Vista parcsi imema Galpan Bioco "A”
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Visia parcial imema oo Galpsa Bioco B
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Vista pardial mlema do Galpdo Bioco *B*

Rua Paes Leme, 524 - 122 andar | 05424 904
530 Paulo | 5P | Brasi | Tel: 5511 3817 2021-2020 VR(;_
Fax: 5511 3817 4329 | www.setape.com.br

e Homowr = Lo

Este dooumenio & cdpla do onginal, assinado digitalmente por ROBERTO GOMES HNOTARI & warw fiam jus br, profocolado em 2506/2011 & 18:23 | sob o nimero PWEB1SE0G015055 |
Pars confari o oniginal, acegss o §ha hilps: Vioonswhse ) tiem e beipes tadigh alipg) sbrinConferanciall coumendo, do, informe o processs 061 T552-11.2018.8 030001 & chdigo SAJS1ES.



e e it

I} Iy
- - |
- =

e
= NN

Visia parcial Gaipao Bioco "C*, Platelomma Docas Carga/ Descanga
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“Wisia parclal Infema Galpan Bloco "C* Visla parcisl inlema Galpao Bloco "C°
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“Wisia parclal Infema Galpan Bloco "C* Wista parcial Cabine para Deposho oe inflamavels - Bioco “C°

Descarge
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Vista parcial mema Galpan Bioco *E°

VISE pantal Gobenure @ Cabine pere Portara 02
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Visls parcial o2 Portana 02, acesso pela Aua Javan

1 3B 2021-2020
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MODULO 7
DOCUMENTAGAO UTILIZADA
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JUCEA", Paulo de A1iveira; e da publicagio das citadas Atas no I;l_‘tiﬂn_}
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na "JUCEA" ; consta que, O imavel objeto desta matricula, bem como &
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T-Ehmfuitu_u riuﬁuwa‘iiidu &m CH::BBU.I:IIJI].EDIJ*DE. perfazendo o total de

CRES3.810.000,000,00 , conforme laudo de avaliacao sfetuado em 14.01.93,
pelo Banco do Brasil S/A, Agencia - Contro - Manaus ; foram constityidos
em Primeira o Espacial Hipoteca, pela EMITENTE: GRADIENTE ELETRONICA S/
A, estabelecida nesta cidade, na Avenida Acai, n® B/S, Bloco B, Distrito
Tndustrial , fnscrita no CGC/MF nQ 43,185,.352/0001-07; resentada pelpl
Biretor Presidente, Cugénio Emilio Staub & Diretor Yice Presidente, Ri
chard Jesse Staub; em favor do CREDOR: BANCO DO BRASIL S/A, sociadade ds
economis mista, com sede em Brasilis - Distrito Federal, por sua agenciaj
Pinheiros - 520 Paulo (SP), situsds ma Rua dos Pinhadiros, n0 1.492- S3c
Paulo, inscrita no CGC/MF sob a ng 00.000.000/0385-98, representads
seus administradores, Sr. Aparecido Antonic Cera, &, Sr. Marioe Lutz Xi
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R1B - FROMESSA DE COMPRA E VENDA: Nos termos do [INSTRUMENTO
PARTICULAR DE PROMESSA DE VENDA E COMPRA E OUTRAS AVENCAS,
passadt me cidode de Sho Puulo, aos 4 de junhn de 2007, feito em (4 (quatro) vias de!
igusl teor, consta que o imdvel objeto desta mutricula, contendo constrisglo averbada,
forum prometidos vender pela’ PROMITENTE VENDEDORA, GRADIENTE
ELETRONICA S/A , inscritn no CNPIMF sob n®. 43 /85362/0007-07, sedinda em
Manaus (AM) na Rua Javar, tin, 1151, com Fstatito Social consolidado em 270272007,
canfuntie AGE arquivada sob n®. 307708, em scsado de 14/03/2007, na Junts Comercial
do Efﬂ}dﬂ do Amazonns - JUCEA, sutorizada peln Ata de Reunifio do Conselhis de'
Administragio datads de 220572007, em fase de arquivamente na Junta Comersial do
Mn do Amazonns - JUCEA, no ato representada por et diretores, Srs. Eugénio
Emilio Stoub, brosileirn, casado, sdministdor de empresas, portador da cedla de
ientidsde RG no 2.177.231/589P-SP ¢ inscrito no CPE/ME sob o no 011:487.888-91 ¢
Richard Jesse Stuub, brasilciro, casado, engenbeimo, portador da cedula de wdentidade
RG mo 3.344.600/58P-5P ¢ inserito no CPF/MF wh o n* 456 187 808-44, winbos
residentes e domicilisdos nesta capital com enderego comercial suprn; 8 PROMITENTE
COMPRADORA, AD inscrita no CNPIME
sob o n* ﬂq:]}T-TEE-’ﬂI]H'Iv-'I-E- sedinda em Manous (AM), na Run Jurua, n® 160, com
cantrato sotial consolidado em 07/052007, conforme aliersglo contratual arquivada
sob o n* 310610, em seasllo de D9/05/2007, na Junta Comercial do Estado do Amazonas

‘- JTUCEA, no nfo representada, por scu Dirctor-Vice Presidents Akihiko Kishimoto,

*npm casudo sob O regime dos lejs japenesas, (ndustrial portador
|idie r_mdide_dn estrangeiros BNE ?45-'1-154-5!!{&5&_. amilssor BF.[.EMI(HSPd: m :l
MF e n.:ufu:n,:r_'n 232 | 80.588-99, com endereco comercial na Rua Doutor Ju;
Alinea Bustamante, niimers 377, Bakmo Santo Amaro, CEP 0471 0-090. 1 cidade de
ada Py, Estado de S0 Paulo, designado em reunian de m:in;'m.ﬁ;m em
19111 M,mmng{m apb n° 302578, em 14/11/2006, nn mesma JUCEA,
et catre %1 justo e mﬂm:ﬂfllﬂﬂﬂ seginie) 1) A PROMITENTE ?E.Nﬂm )
Justa tﬁn!n,a!thnu 2 legitima possuldors, fntelramente livres e desembaragados ﬂ:
Poaver duvidas, dividas, hipotecas, mesmo logais, imposios o tuxas de. gualauér
chdastrads na Prefeitura din Muni

5 0% 13300138310400010 & 13300138310400020. 5 Bois
ot foma de i, PROMITENTE VENDERORS. Tt
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AVi2E - 334 . PROMESSA DE VENDA E COMPRA: Nos lermos: do
INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE VENDA E COMPRA, passadn
ma gidade de Sfio Paula-SP.. sos 26 de junho de 2008, fsito em cinco [5) vias de igunl
1201, consta que, o imovel objeto dests matricula, contendo construchn averbadn  foram
prometidos  vender  pefa  PROMITENTE VENDEDORA: GRADIENTE
ELETRONICA S/A sociedade com sede na cidude de Manatus (AM), na Ruad Jovark,
0% L1S1, Inserita no CNPIMF sob #° 43185 362/0001-07, autorizad peln atn de
Reaniio do Conselbo de Adminisimglio datada de 23/06/2008. em fisse AU vartiento o
Junta Comercial do Estado do Amssonas - JUCEA. represaniada nos termos do seu
Estatuto Speial consolidado am 27/02:2007. conforme AGE arquivada sob n® 307708,
em seisdn de 14/03/2007, na mesma Junt Comercinl, por seus Diretores, EUGENIO
EMILIO STAUB, brsilciro. casado, administrador portador da Cédula de ldentidade
RG A" 2 17723 L-55P/8P & inncritn no CPEME sob o™ 017.487.888-91 ¢ RICHARD
AESSE STAUB. brasileiro, casado, engenheiro, portador diy Cedula de Identidade RG i
3348 G00-55P/SP e inscrito o CPF/MF sob n” 456 187.800-44. amboy residentes: o
domicilisdos na Cideade de Maroug,  Estado  do Amizonas; e, LETIO
COMPROMISSARIA  COMPFRADORA:  HERS  EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, sociedade com sede na Cidade de 530 Paulo, Estado de Sdn
Piolo. mn  Avenids Chedid afer n® 2220 nscnia po CNPIME sah o p*
03:648.873/1001-80, representada por sews acmintstadores Ricsrdo Emile Staub,
besallciro, acltcire, sdiiulstadu; puiiadur wie ueduis e ldenndede EO. a= 40980 T
ISSEISP, Inscrito no CPF/ME sob o n® 315,167 095-96, ¢ Eugénio Emilio Staub Fillie.
arasileiro, casado, administrador, poradar da ¢édula de jdéntdade R o 13.051.0884
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o 0° 148,108 828-96. ambos residentes e domiciliados
ha cigade de Sd0 Paule, Estado de Sio Paulo, com endesego comercial Suprm, e enire
S |usieie convencionado o sepuinte: 1') A VENDEDORA . a justo thulo, & senhors ¢
legitimin possuidorn, inteiramente livre o desembarpsnd de 10dos & quitisquer aris,
dayidis, dividas, hipoteoss, mesmos (egois, imposios ¢ taxas de qualquer natusess, o
mivel objetn deam mitricula. bem coms a Condtrugio Averbada sob o n? AV2-334,
pom Area de 11.157,75 m2, e a Constrigdo Averbada sob n® AV 13-334, referente i
sonstrugio o muplinglo em 14249965 m' dé Area consinuida. O imove] objetivado,
ncluinde suns | construgies. fol adquindn’ pels VENDEDORA par iy rpoTagin
[iecictirin, conforme se vé do R10-334, nos termos da A da Assembléin Gernl
Extraordiniria realisads aos 29 de outubro de 1993, devidarnente arquivadi na Junts
Comercial do Estado do Amuzonas “TUCEA”™ sob o o 12064, 1993, pelo Secreniein
Giera L#.*;U{:’Eﬁ" Palo Oliveim. conforme pitblivagao do Diirio Oficial ﬂ“m#
mzings em 23 de novembro de 1995 tambeém ps "JUCEA” wutenticago 12132, 29

hesta cidade, na R Jurat. 160, conforme “Insimenia Panieulsr de Con

ohdigo SAMBIES.
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, informe o processo 0617552-11. 2018 8.04.0001 &
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nio do sob esabelécimento. ndo podenda, pos, alegn
g, gqualguer impediments futuro
| clocade & vesds, a LOCATARIA deverd permitr uos inferessa

RHli F mbn'ﬂ-d-ﬁll.'i.ﬂ- mml“:ﬂ- l!-:

atiifatir. fariimienle & por-RRCHES, S8 ATE|LACH0 & propa
fins, contados do recabimenta dn respectivi notificagio, o
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imavel om locads for alienado, adipdicado ou arremitad
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_' o findo on raseingdido o cortrto

o restitulr guan i s : o AR
1 indenizacho por quaisquer benfeiiorias, aocTides o) modificigbes feltas, as quais, desde 16g0
: Imwlﬁuin?mﬂwtquc,dnqm!mmﬂﬂmﬂmﬁmww cu cstado
riiinal, caso assim queim a LOCADDRA. Por atos, futos o omissies que 1 LOCATARIA
caga, obriga-e el a aten venham a e

Yeltas durante o praze em que o |
TARIA der camsa, & de exclusive responsal

fuzcr todas as exigéncias dos poderes pblicos para a adaptagho e.on

o fus por el pretendides, sem qualquer Gnus pars A LOCADORA, declarande &
ATARIA, amente, qué antes de flonar o conirito, b &
Has necessidades e di viabilidade pam utilizago do imdvel s suss ativ
78y porgue serd ela o dnica responsivel pela obtengio de plvar par 8

der Indus a5 exighncias dos Poderes Plblicos que
mivel shjetivado ealiver sof) sun passe direta.

no {mtvel, bem como do conseqlients “habite-5e
gUe eventuaimeie poasa i

g B:h & 1800, mediante avien previc dadp &
sgfiih & gual nde poderd a 1560 38 R e

a pras

respettar {ntegralmente 1odot 16 olfosiles o condighes

rh irtegralmente respeiiads e manicrn sud vigdncin na hipétese do
lenn efichein das pornas previstas nos artigos @
: itern 3, & [nciso 1L, (tem 10, du Let
a LOCATARIA nuturizads 4 eletiar o registro e a iverbagie do
i mével. devendo progeder som o cancelament) desses atos. uande da
ajustnde, G §uas exclusivus  Expensas, mmpmmmﬂu-‘l; A
_ & mssir 1odon bs documenios e aditismentos necesshnios paﬂ.m
e venham u s exdgidos pelo Cartorio. de Ragitiro de fmivels compstente. Sc, por

do [hstrumento na correspandents matricila por eulpa
rremitado.
A sr preterida em sou direito do f

L

Judicialmente a devolvé-la,

st

: Poir atos, fntos
Nidade dn LOCATARIA
ou iutilLeaphio do imével

inteirou das pussibilidades,
idades ¢ instalagdies,
xecuylio de cventual
* & da eompetents
r. como coux de
rgir. No caso de o imndvel ser
dos A un oML que o
LOCATARIA,
paac de wendn,

nossa de censdo de direltos, ou, xinds, doglo em pagamenia, A
OCATARIA, em ipualdade de condiches com tercgirod, ler preteréncia parm adqulrir o

swel, medianie notificagho de LOCADORA a LOCATARIA do scu interesso em alignar o
& conler todus as condighes do negaio €, em eapectal, 0 prego, o
arma de pagmentio, o exfsiéne s de dnis renin, © local ¢ © horkrie em que OSED BEr enaminmsda
nte. O direiio d¢ preferingia cadpeard 5t A LOCATARIA nilo
i, no prazd; mximo, e 30 {urinta}

bsevaila a lejgisioglo pertipente;

definidas no
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especinlments, em razbo de mfragio de quaisquer de suan cliusulas, sem prejuizo da jnsidéncin
dn multan squi prevista, bem como das demnis cominngdes Jegais - ncluindo-se al aa perdps ¢
dupos que  parte inccente vier a safrer. Fico estipulida & multa no valor de 03 (trés) alugudis
vigentes & época do evento, na qual incofrert n parte que violar qualquer cldymla contratval ou
disposicho logal. Esta penalidode doverh ser pags pels parte [nfrators & perte considernds
inotente, de forma integral, independentements do tompo transcorrida da locagsa, abservailo o
disposto no artigo 4°, du Lel n* 824591 A multa convenciunada no pardgrafo acima nio serd
wplicada pos casog em que houver penalidade especifica, Nos termos do artigo 4% da Lei o
824591, s LOCADORA ndo poderd reaver o imavel durante o przo contratal, wivo nas
hiptteses em que o LOCATARIA der cauts b rescisio do instruments, Todavia, fia hipdtese da
LOCADORA ter pruticado aios de sua injeiative ou omitido fatos de set conhscimenta, de
ntureza ambienial, que nlo tenham fundamento vu apoio legal, que déem causa & rescislo
antecipadn do  Instruments que impegim & cantinuidide du locaello ors ajustadd, Mcard sjeits
LD pagamEnilc s mesiih quantia estipulada no Pardgrafo |*, ds Cllusula 11, As partes, desde Ji
acardam que 1 indestizag®o mensionade no pardgrsfo anterlor ndo & axcessiva, sendo devids par
ltelro  qualquer que seja o praen  transcormds de  loceclo orn ajusiade, No) casp di
desapropriagio ou inferdicho ol sdmmistrativa ou judiclal, do fmdvel, pelo poder. pablice, o
contrato ficerd sutomaticaments ressindido sem dnus oo penalidades 45 panies contratanies. Se,
entretanto, o desaproprisglo Tor parclal. poderd & LOCATARIA optar peln continuidade da

locactis, reduzindo-se, proporcionaimente, o valor do alugeel mensal, ressatvado s partes

contratantes 0 direito de pleitear do poder exproprianie 45 indenizagoes que julgirem cabjvais

devicdan, A LOCATARIA obrige-se 1 contratar um wegiro & arear com o valisr do prémio e das

dertials despesas a ele relutivas, EEEUNG €4 quid garanta o dmdvel & suas benfeitoring eontro

tecon de incéndio e'ou explosio pelo valor RE 27.000.000.00 fvinic o som millides de ronis), o

que deverd ser contminde junto & wma companhia ssguradarn iddnen, tendo. comia benefcidria

cla LOCADORA, A controtagls do Segurn acima aludido devend  ser comprovada,

expreisaments, pela LOCATARIA & LOCADORA, até 30 (itrinta) dind apds o datd de

nssinaturs do instrumeésto.  Obriga-se, sinds, 3 LOCATARIA. até 15 fquinzey dias sntes do
vencimento da apdlice vincends, & renovar o prazo da apdlice do segura tratado, de modo que o,
kmdvel objetivadd permunssn coberto pelo negiire contratado durante todo o temipo Gue perdurar’
2 locapla. A renovagdo do wegure devera ser realizads pelo valor indicada no caur da ¢ldusala,
de acorde com o valor da avalisgho que vier 3 ser feitn pela comipanhia sepursdory. Fica a
LOCATARIA obrigada, também, o regpeitar av cliusulas = condigdes du spdlice do segurn |
contratade, Cuso a LOCATARIA asaim nfio o fzer e, na Tiipeiieee de nil> pCorrer j}%l |
pela companhis seguradora da indentengdo devidy em caso de sinistrs, em razdo (e |
descumprimento das cliusuls do mengionada contrato de seguro peln LOCATARIA, fica o |
mesma obrigads o indenizar & LOCADORA b suas proprlas expensas, sem prejuiza do
pagamento du mults contratual prevista no Parkgrafo 1%, de Cléusuli 11%, ressalvado o dispos
nn Uldusula abaixo. Na hipdtess de ocorrer, durante a locagta, siniétro que, por s
Lﬂu!ﬂ;nﬂmﬁdlﬂh MM-HM{ﬁr&ﬁ #1 pelo
- 5= Iniciar o prawo de st 10 (trinw) din, contados do sinistro, Imedi amente










R28 - 304 - PENHORA: Noa termos do Mandudo de Penlora, Avallagio e Beglstrt
Bens Indleadon), passado nesta cidede, nos 02 do junho de 32009, de ordem do Juizo
Federal, assinado pelo Direter do Secretnsia da 8 Vam Poderal - Seglo Judicidria de
Estado do Amuzonns - Justign Federl, seompaniindo do Ao de Penhora, Depdsite ¢
Avallagho dmtudo de 12 de junbo de 2709 Procoes  0200632000064851 B
APENSOS: CLASSE: 03100 - Fxrcogdo Fiscol/Przen Nacional: EXEQUENTE
UNIAD - FAZENDA NACIONAL, ¢ EXFCUTADO: GRADIENTE FLETRONICA
SA. consta que. fui PENHORADO o bndvel objcto destas mntelculn. bem com as
capitrnegdes nele averbadm sob us 0" AV 2-13334, forom  avallados: em RS
27 G00000.00 (vinie ¢ sete milhfes retlv). Tends como Flot Dopositdrio. Dr. Alexandre
Franesseo Ferfelra de Moraes, Procun<or da Frzenda Nz onal, que 2 obrigon como
depoaitinio o ndo aori: mio doy bens peuboradoy szm a pigsin ¢ eapressa autorizaglo do
Julzo, s0b penn de nrisdo civil (art. 5 inziso LXVIDdo Cor. 5o Fedlral), Prenolaglo
At G342 b folhns T2 do livio 10, Mooans, b8 de junho o0 2085,

Oficial //’\’ /7{_'_-_-_-“*

aranley Quwlros Fortes

AV39 - 334 - TITULO: ALTERACAO DE DENOMINACAO: FOHRMA DO
I;I]'_I.lm_. Nos termos da At de  Assembldis Ciernl ﬂrdinf—ln ¢ Extraordindrin,
realizids em 25 de Janeiro de 2010, armuivads na Junts Comercial do Estado do
Amuzonns "JUCEA" sob o n" 366669 em 10.02.2010, Profocolod 10/D0553 -1 -
Empresa: 13 3 0000469 0, pssinndn peln Seerstfrio Ceral - Edimilson da Sitva Borbosa
e da Certidio Simplificads da JUCEA datada de 13 de Janciro de 2011, encaminhadas
pelo requerimento, passado ni cidade de S8 Pauls mos 20 de Jancito de 2011,
simubtancamente digitalizado(s) ¢ arquivado(s) ns scrventia, pelofs) qual(ls), const
que, 8 REQUERENTE/PROPRIETARIA: GRADINETE ELETRONICA, S/A,  alterot
sua deaminnglio social para G ELETRONICA S/4, sociedade anbnima de copital
aberto, com sede nesta cidode, na Run Javari, n* 1.154 - Distrito Industrial, inscrits oo
UNEI 0 43.185 36210001017, represontuda por seus Diretarss, Eugénio Emilio Staub ¢
Richurd Jesse Stauh. SELO ELETRONICO DE FISCALIZACAG DO TRIBUNAL DE
JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS - N* AE618089.03 - Protocolo 75440 -
Livro 2 - N* 334 - Reg/Av. 29 - Dmn/Hora de utilizacho: 2S/022011 11:12:31 -
Emitido por Fitimn dn Cruz Santos - FUNET): RE12.20 - FUNDPAM: RSE.10 -
Codigo de peguranga: 953B-C7B4-38F3.C452 - Comsulte s nutenticidade e
‘www.seloam.com.br. Manuus, 25 de fevereira de 2011 =
Oficia| mmm Soury Stres Y ——
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R.30- 334 - TITULO: HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRO GRAU: Forma do
Titule: Nes termos da CEDULA DE CREDITO BANCARIO N* 20/01149-8,
passadn nn cidade de Slo Paulo-SP, acs 13 de dezembro de 2010, apresentada nesta
servenlin em 2 vias, urng Jdas quais lice diutullﬁd. e arguivicle, na serventin, consin
que, o imbdvel objeto desta matricula, bem come as benftliorias nele exisienies,
avalisdos em RS 23.006,000,00 (vinte & trés milhdes, 22is mil reais), imﬂnyumc cofm
oulro imdvel matriculdo nests serventin sob o n” 9.198, foram constituidos em
Hipoteea Cedular de Primeiro Gruu, pela EMIENTE:
mscrita no CNPI n® 43, 185.362/0001-07, com sode nesta cidade na Roa Jovard, 1155 =
Distrito Industrial, representads por Eugénio Emilio Staub e Richard Jesse Staub; em
favor do CREDOR: BANCO DO BRASIL §/A, sociedade de economia mists, com
sede em Brasilia - DF., mscrits no CNPJ n® 00.000.000/0001-21, por sus Gerénein de
Recstruturaglio de Ativos Operncionnis Paolista [, inscrite no CNPJMF sob o n®
00.000.000/4499-70, denominado CREDOR: AVALISTA: EUGENIO EMILIO
STAUB, brasileiro, casado com separagfio de bens, administrador de empresas, C.L
RG nimero 2.177.231-S5P-8P, CIC namero 011 487 888-91, domicillads e residents
ng Rua Gilin, n* 326 - Jurdim Everest - 880 Paulo-SP.. & ainda como FIEL
DEPOSITARIO: EUGENIO EMILIO STAUB, ji qualificado; OBRIGACAO
ESPECIAL: MANUTENCAO DE 209 NA PARTICIPACAO ACIONARIA DA
CBTD: EUGENIO EMILIO STAUB - CPF n* 01 14ART.588-9] e RICHARD JESSE
STAUB - CPF n°456.187.808-44, DADOS DA OPERACAO: VALOR DA
OPERACAD RS 15.426.436.582 (quinze milhdecs, quatroconios = vinte o s=is mil e
quatrécenios e trinta e s¢is reals, oltenta € dols conavon ), VALOR DO PRINCIFAL
DA PRESTACAO: 28 parcclas no valor de HS 531.946,10 [gquinhepios ¢ trinta &
um mil © puvecenius ¢ quarenin ¢ wois renis, dex centmvos), com vencimentos
irimestrais de 01/01/2012 a 01/10/2018; 01 parcela de quitsclio do saldo devedar
remancrcenic em 01/01/2009; FRAZO: 97 meses; VENCIMENTO: 01/0172019
VENCIMENTO 1* OARCELA: 01/01/2012; VENCIMENTO: ULTIMA
PARCELA: 01/01/201%; ENCARGOS FINANCEIROS: ENCARGOS BASICOS:
CDI - Certificados de Depésitos Interhanchrios: Encargos Adicionnis: 0,0557%
mm.; Diia 0] de cadn més; Aos primelro dia do més de Janeiro de 2019, u emitente,
pagars, em moeda corrente nuclonal, pely Céduln de Crédito Bancidrio, ao Banco
do Braail 5.A., on & sus ordem, oa praga de pagamento indicndn na cldusuls locnl
do Papamentn descriin ns Cédula, a divida liquids, corta e
correspondente mo vulor de RS 15.426.436,82 (quinze milhbex, quatrocentas o
vinte € scis mil e quatrocentos ¢ trintn ¢ sels reals, oitenta ¢ dola centavos),
acrescldo dos encargos fimanceiros previstos om Cédula: |

1010 &s 18:23, sob

om 28

0.0, iorme o processo 0617552-11 20188 04.0001  cidiga SAJSIES.
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LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL

APLICAVEL: A Cédula de Crédito Bancério ¢ cmitida nos termos dn Lel 10.931
de 02/08/2004; DESTINACAD DO CREDITO: O VALOR especificado no ftem
2.1 do preimbuls, da céduls, destlnar-se-d dnica ¢ exelusivamente so pagamento
do saldo devedor dus dividas, valor reconhecido com liguide, certo e exigivel, com
a intengio de novar, copcerncote ds operagbes de crédito contratsdas

Adisotamento a Depositantes, tarifus ¢ tributos » seguir indicadas: Origem do
Crédito: Contrato de Abertura de Cridite Fixo - Capital de Giro com recursos
Captados no Exterior - Contrato n® 40/00213-6 - Saldo - RS15.198.459,92 - 1OF -
Saldo RS$227.976,90; TOTAL DAS DIVIDAS: RS 1542643682 (quinze milhdes,
quatrocenton ¢ vinle ¢ 3cin mil ¢ quutvocentos e trintn e sein reais, oltents e dais
centavus). ENCARGOS FINANCEIROS - Sobre o3 saldos devedores verificados nos
dins tteis, no conta vinculsdn ao instrumento, incidirdo encargos bdsicos & taxa de
CDUOver, na formi percentual no més, nerescidos de encargos adicionals de 0,0557%
ponios percentumis po més "Dver”, corespondendo este o 0.67% pontos percentanis
efetivas ao ano. Referidos encargos serfio caloulados dinrlamente, por din il parn
serem debitados @ capitafizados mensalmenie no dis definido como data-base pars
débito dos encardos - indicado no item 2.8 do prefmbule da Cddula, ou no dia Gl
imedistamente posterior, s= sgunle ndo o for, nas remigdes = proporcionalmente 208
valores remidos -, no vencimento ¢ na liguidagho da dividay Ficundo s partes obrigndas
i cumpritemn com oi Paragrato Primeiro, Segundo ¢ Terceiro da cliusuls acima,
descritos na Céduly; SUBSTITUICAQ DE ENCARGOS FINANCEIROS; Em cae
dy extinglic dos emcmrgos bisicos  descrites na  cliuwsuln  "ENCARGOS
FINANCEIROS", referids clinsula passark s fter a seguinte redachos
"ENCARGOS FINANCEIROS™ - O¢ valores langados nz conin vinculads b presente
operagio, bem como o ssldo devedor dai decorrente, soferfio incidéncia de encargos
hisicos, caleuindos com base nn Taxs Referencial (TR), na forma regulametada pelo
Baneo Centrul do Beasil, ou outro indice que legalmente venha o substifnd-ln. Sobro os:
valores retro - citodos, devidamente atualizados pelos respectivos encargos, hésicos
incidirio, ninda, encargas adicionnis & taa nominal de U,798% a.m. panfog percentuais:
ao més, ealculados por dia corrides, com bose na laxa proporcional didria (ano. de 360
dins), correspondendo 4 10% A ponios percentunis efetivos an mno, Pardgrafe
Primelro - Os encargos definidos wo “capwt” da Clinsulas serfio calculndon
mensalmente, para pagumento integral, juntamente com sa purcelas de cupital, nes
respeetivas datus bases, no vencimento ¢ @a liquidagho da dividn; Pardgralo
Segundo - Para efeilo do disposto na clinsuln, contidera-so datn-base, nm cda mis,
s dis correspondente no do vencimento da operaglo; Parigrafo Tercelro - O
encargos bisicos & sdiclonais definldon na Cliusals seriin calculados, debita
, s também nas remighes, proporcionalmente sos valores remidos'’; TA

- Além dos encargos Mnanceiros pactuades, sutorizam o baneo do Brasil

L N AR A= s

anteriormente com o Banco do Brasil S/A, inclusive ss dividas relativas a

y BODC
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

de de Sfo Paulo, aos 19 de janeiro de 2015, Fieando os documentos wun&ﬂihdﬂi
dlpitalizados e arquivados na Serventia SELO ELETRONICO DE FISCALIZAGAO
} TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS - N°® AX448351-42 -
yiocolo 94786 - Livro 2 - N° 334 - Reg./Av. 33 - Data/Hora de utilizaglio: 06/03/2015
I4:20:53 - Emitido por Fatima da Cruz Santos - FUNETI: R$0.00 - FUNDPAM: R$0.00 -
PGE: RF0.00 - FARPAM: R$0.00 - Codigo de seguranga: 0C66-8D71-FDF35-
(ISENTO - motivo: Proca®l087305-11.2014.826.0100 2*Vars de Falencias e
cuperagdes Judicinis) - Consulle & autenticidade sm www.seloam, com.br, Manaus,
de margo de 2015,

Masks o Fatiama de Sokza Flores ;
L

34334 - TITULO: RETIFICAQ :-m Rﬁ-."[_l_!?.-u AD DO ATO: Forma do
tulo: Nos termos do Artigo 212 ofc 213, 1, "s", ds Lei n®%.015/73 {Lei de Repistros
blizas), retificamos ne presente ThntriEUIﬁ o a0 constante do Registro R.33-334, qut
stou de forma equivoecade, comn sendo Registro, gquando na verdad =
1 A¢&0 correta do ato & Averbnefio logo, € precedido o ato de AV, 4
mito R.A3-334, fato gerador de pressnte retificagio, Ratificando os demais termos ndo
alterados, SELC ELETRONICO DE FISCALIZACAC DO TRIBUNAL DE JUSTICA
® EETADG' PO AMAZONAS - N* AXA ‘?'L'“ﬁ—*-] Protocolo 94905 - Livio 2 - N i
b - Res/Av. 34 - Data/Hora de utilizaghio: 08/04/2015 16:49:04 - Emitido por Fatima (] =&
di Cruz Sanios - FUNETI: RS1444 - FUNDPAM: RS7.20 - FINDPGE: RS4.33 - E
E

RPAM: RIB.66 - Codige de sspuranga; ACSB-6BC4-FACY-CFC4 - Consulte &
: tsntﬁnidnde eI WWW, g2l oaim. corn.br. Manaus, 08 de abril de 2015.

i
icial i de Fftio sl Saira Flores D

R35 - 334 - TITULO: PENHORA: Forma do Titulo: Nos termos do Termo
anhors: de Imovel, datadg de 28 de Outubro de 2016, e de Certidéo de Registio de

inhore -datade de 28 de Outubro de 2016, assinados meImbﬁhﬂuQHm = 5

e duﬁnmhﬂuhsﬂmﬂnmmmﬂua Lﬂmﬂﬁmﬁhmﬂ alicia d
68, Processo Eﬂﬂsﬂllm‘ﬂﬂ-ﬁ. mnwdn gmr RENATO BAR




B i

lHisTica bo ESTADO DO AMAZONAS -  Ni&3
RBGIMV0041 76AF YMADYOAHGGICUZ - Protocolo 103388 - Livea 2 - N 334 | ja e

Rep/Av. 35 - Data/Hora de utilizaglo: 20/12/2016 16:39:18 - Emitido por Stanlep | &

jpiroz Fortes Junior - FUNETJ: R$48.833 - FUNDPAM: R$24.4]1 - FUNDPGE: &3

REL4. - FARPAM: RS2030 - Consulte =  eutenticidede |

idhcap portalseloam.com.br. Manaus, 20 de Dasembiro de 2016.

Joial  Mlardsde Fdima da Souza Fioar
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AV36-334 - TITULO: INDISPONIBILIDADE JUDICIAL: Forma do Titulo: Nog | 5§
ternos do Requerimento datado de 20 de Janciro de 2017, da Regquersnte: IGH |
ELETRONICA S.A., pelo qual requer averbeclio na presente Matrfcula dif 8%
ponibilidad= Judicial, para canstar que o imdvel objeto desta Matricula encontra-sg § &
in vel, conforme decisfio Judiclal orfunda do Processo Judicial n® 3737 :
1 16.4.01.3400 ¢ 52043-69.2016.4.01.3400, embos am triimite porante & 10F Va
Fi da SecBo Judicidrie do Distrito Federal, cujo Excelentfssimo Magistrade
det u & indisponibilidade do bem para fins de garantin judicial até 317012017, C
dodumento citado e os snexos ficam arquivedos e digitalizados pa Serventin, SELC
i I
D
Li
par

ITRONICO DE FISCALIZACAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO
AMAZOMAS - N° REGIMV(04] 76 MAUISSRICLHEI484 - Protocolo 104049
2 - N®334 - Reg/Av, 36 - DatefHora de utilizapio; 25/01/2017 16:28:41 - Emitido
Stenley Queiroz Fortes Junior - FUNETI: R$0.00 - FUNDPAM: R$0.00
PGE: RS0.000 - FARPAM: R$0.00 (ISENTO - motivo: Proo®373
16.4.01.3400 10"Vaa Fedeml) - Consulte a  autenticidade
jportalseloam com.br. Manaus, 25 ge-[aneiro de 2017.

Mania da Fiilima ds Sousa Flores
__SUBSTTTUTA L EGAI -
r ﬂ.ﬂ;ﬁ"p

AVS7.334 - TITULO: INDISPONIBILIDADE DE BENS: Forma do Titulo: Nos ,I|I Fi

termps do OFICION0* VARA/SIDEMN. 416, passado na Cidade de Brasilin, em 11 dejl 5.3
Abril de 2017, nasinado digitimente pelo Dr. Vallisey de Souza Oliveirs, Julz

| Titulhr da 10* Vara Federal - SIDF, referente ao Processo® 0073406-13.2016.4

10° [|Vara Foderal (subsidirle de Medida Cautelar 37357-722016

12
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3400), O imével objeto deste Matioula de
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eitura do Mannug /AM

‘do Tmével
1269312

ﬂmﬁn do Imavel
¢ Cadanirn

}.33.00 13tﬂjl_.§‘_liﬂlﬂgéﬂ

p}hﬂﬂn { Possuldor
RONICA S.A,

mn I 0LI MG

erece Correspondéncia
105LOTE 2,91, ECV = DISTRIT INDUSTRIAL [ -

EO075200

I.m'llni;-l

h J NIDA EQLTHDEE 105 LOTE 2,31, ECV = DISTRIT INDUSTRIAL 1

i RS
_fd i

o

alor Crigdito NFE-2 [(Rf)
G000

= B LS

aler n Recolhar (R&)
333814,60

€ miziie{piies e Aanales SAM comt aminnrn po et 1, Art 25G ta OF cfc an Lels L SG0E-CTH, L 4000 2 TFTL, contranterodd [ co o
2,1 52/204 6 ¢ o Decrato qua nitifica o dancamalibs oo ST JOSE

Caracteristicas do Imovel

145, 1532 81 i 2o 33,35 md

Ares Terreno [AT) [Area Undidade [AEU]

[Erea Total Construclio [ATE) | ‘
31011, 28 m2 :I. _F:

nutruchs
FaRA US0

im= (UEM) e

WmAT (UFM)

In!‘-(:i CAT - Indice do Compoenantas da Edificacio

Estrutura ConstrucBo ].,_“ - :
I""F1 CONCRETD = =
[Cobaerters 3
F{j‘ METALICA I'Hulcl-r :
Farcdes Walar
IF":“lr ALVETIARTA
IRevestimante Fachada
I‘FEE BB Walor

Total CAT

Fraglo Ideal (FI} g1 — 450 1 AT
0.942540 A= GRULATE

= 0,00 x 101,78
= s 0,00

UT = [AT x FI % FC1x G2 x FCax Vm?T) x UFM

E = H§ 0,

B = (Vm= x AEL x (CAT Y 100} = FC& = RS < FOa) X UM
=0, % 101,78

PTU = v\ * Aliquota
U =A% 26.080.597%06-" J..l_ﬂ.l:lﬂﬂ"a'h
U =RE 234 H14 60

Informacoes do

Valor Base de Calculo

: _qu wtlmﬂ




P’lfiﬂﬂﬂ"ﬂl' Manaus /AM

E 80313 BJ!.M Gooi.0

- _ ! I 4
m LIMGES 105 LOTE2 31 - T
Enderego Localiracho :
SOLIMOES 108 LOTE 2.31, - DISTRLT INDUSTRIAL | - E5075200 il __J|8

alor Cradite NFE-n (RS$) alor a Recolher (RS) i

HET INDUSTRIAL §-= GH0FS200

L) G LA A3 .i!E q'.l -

Dm-r#wi'mud'n Manus /K com ampars Ao incsod, At 198 an OF oiu e Les I 68778308, Lav LRI -TITLL m-'tmmﬂ -

AL I BFFFOTH & A0 Dot oo Aot Aoy o fangarmanig o [T IR, o

Caracteristicas do Imovel :

so do Imovel Area Terreno (AT) [hrea Undidade (AEU) [Area Total Construgio f.-"-"l"ij 1
INDUSTRIAL 145.352.81 m3 1778,85 m?3 1,011, 24 ma J ™

po de
LIFICA
INDUSTRLA

__‘ ‘. ‘F‘“ da Quadra rl;-l CAT - Indice de Componantes da’ Edificagio

neEtrugan "
PARA LSO Vm? [UFM) i Wm T [UFM) v

ﬂm"ﬂﬂl Estrutura Construcho o 3
B A EL Fﬂ CONCBETL b it - |
Pedologia Cobertura
[HORMAL e METALICA F‘mw

finhameanto kcﬂ IPar=des i"‘“:"_

P A ALVENARTA
Situngio da Edificagio FH:E _'H.E.i-.ir;;tlmumn Fn:hudﬂl.,.,“nr -

1 1 b DERLCO I 2

Situacio da Unidade
FaTor ™ 3o Ideal (FI)

I -ﬂr ' ragaon -1 | = i HTE
o178 057360 JFI AEL J ATE

Total CAT

T = AT % FI x FC1x FC2 X T3 VmET) x UFH ={¥m= 1 AEU X {CAT J 100) x-FC4 x RS FCE) X UEM|
T = 0,00 % 101,78 = 10,00 x 101,78
- n‘.ﬁﬁ;ﬁ-nu = f% 0,00

Wy ‘91 PTU =\ * Aliquots
v PTU = fs 1.570.860,80 * 0,9000%
Vv : s WEHI:I 2 PTU = H% 17,737.20 :

Informacies do Calculo
lor Construcie |Valor Base de Calculo




LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

PROPOSTA N° 52683.0
LAUDO N2 79976 | NOVEMBRO/2018
Ropovia BR 174, KM 919 (ANTIGO KM. 36) - ZONA RuRAL / DISTRITO

AGROPECUARIO DA SUFRAMA - MANAUS - AM

Rua Paes Leme, 524 - 122 andar | 05424 904
530 Paulo | 5P | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020
Fax: 5511 3817 4329 | www.setape.com.br

Ese m@n & cipia do original, assinada digtaiments por ROBERTO GOMES NOTARI & www, §am jus br, prolcoolado em 25/06/2019 4s 19:23 , sob o ndmero PWEB1S802015058
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Pars confarir o oniginal, acegss o §ha hitps: fioonswheo ) tiem ke beipas tsdigitalipg) sbrinConferanciall coumendo. do, informe o proceaso 061 T552-11.2018.8 04 0001 & chdigo SA481F1.



N.° PROPOSTA 1 52683.0

N." LAUDO 2 79976

SOLICITANTE . Gradiente Eletronica S A
PROPRIETARIO  : IGB Eletrdnica S.A.

FINALIDADE . Determina¢ao de Valor de Mercado

ENDERECO . Rodovia BR. 174, Km. 919 (antigo Km. 36) - Zona Rural
Distrito Agropecuario da Suframa - Manaus - AM

VALORES DA AVALIACAQ:

VALOR DE MERCADO: R$ 5.751.000,00 (Cinco milhdes, setecentos e cinguenta e um

miil reais)

Considerando o imovel livre de qualquer dnus, posse, dominio, hipoteca ou
desapropriagcdes que pesem sobre o mesmo e para a finalidade especifica para a qual

foi destinada esta avaliagdo, para a data base Novembro/2018.

Sao Paulo, 22 de Feversiro de 2019.

SETAPE

ENGENHARIA DE AVALIACOES
CREA-5P 083298

Este documento foi assinado por AC SERASA SRF ICP-BRASIL. A lef brasileira, conforme Medida Provisona 2 100-2;
determina validade legal para qualguer documento digital certificado pela 1CP-Brasil

Rua Paes Leme, 524 - 122 andar | 05424 004
S&0 Paulo | SP | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020
Fax: 5511 2817 4328 | www_setape.com. br

Esle dn-nl@i: & copla do oniginal, assinado digiaimente por ROBERTO GOMES NOTARI & wewrar am jus br, profocolado em 2508/3019 43 19:23 | sob o ndmero PAWEB 159802015055
Pars confarir o oniginal, acegss o §ha hilps: fioonswheo ) tiem jea beipas tadighalipg) sbrinConferanciall coumento. do, informe o processs 0817T552-11 30188 0d 0001 & cbdigo SA481F1.

Yabharrn Pessech G



INDICE

MODULOD 1 et e e aeesees e

RESUMO DA AVALIAGAD ..ottt et sttee et seb bbbttt
MODULO 2. e e

Y (] 1] o < T

METODOLOGIAS E CRITERIOS ...ttt en et et

Y (o]0 1] o -

ENQUADRAMENTO E ESPECIFICAGAO DAAVALIAGAO ...,

MODULD 5 e e e seaeeenes s seessnessassensaeens

Y (0] ] 0] Ko X - SR

DOCUMENTAGAO UTILIZADA ...ttt em et et sen et ee s e eniens

Rua Paes Leme, 524 - 122 andar | 05424 904
530 Paulo | 5P | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020
Fax: 5511 3817 4329 | www.setape.com.br

Este documento & copia do original, assinado digitalments por ROBERTO GOMES NOTARI & www.§am jus br, protocolado em 2508/2019 &s 19:23 , sob o ndmero PWEB1S802015085

Wailoion Arsesech Gaeg

Pars conferir o original, acesss o sie hifpa: foonswitss ) them jus. bripsstsdigtalipg/ abrinConferenciall coumento. do, informe o processs 0617T552-11 30188 0d 0001 & cbdigo SA481F1.



MODULO 1
RESUMO DA MALIAQ;&D
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M.1. INTRODUCAO

A SETAPE - Semvigos Técnicos de Avaliagiao do Palrimonio & Engenharia Lida
inscrita no CNPJ-MF sob o n® 44.157.543/0001-92, com seds na Rua Paes Lame, 524,
cj. 121, S5&o Paulo, 5P, coniratada peia Gradients Eletrbnica S5.A. procedeu &
avaliagao de um mowvel rural, localizada na Rodovia BR 174, Km. 913 (antigo Km. 36)
- Zona Rural / Distrito Agropecudrio da Suframa, no municipio de Manaus, estado do
Amazonas, para a finalidade de Determinacio de Valor de Mercado, com dala base

para Mowembro'2018.

O resultado da avaliacdo, bem como crifgrios Bonioos, método adotado, nivel
de precisdo e fundamentagao, definigbes iBconices, procedimentos para a
determinacido de valores estio detalhadas neste laudo, onde estio detalhados os

objetos da avaliagdo @ memoriais de calculo.

M.1.1. ESCOPO

Im

sia avalisgao tem por finalidade avaliar & conta de lBrras

M.1.2. DESCRICAO DO IMOVEL

Cy imdvel avaliando & composio basicamente por farends sem benfeitonas.
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O movel avaliando @ composto basicamenta por gieba de Bmas pertencants
ao Distritc Agropecudrio da SUFHAMA, com area fotal de 80000 ha, com
sproximadamente 6,00 ha abearios, occupado por cass sede e construches diversas
[Area de apoio & cass sede, banheiros, campo futebol de arefa e guadrs
poliesporiiva), que ndo sordo avaliades pols as measmas ndo represantam valor

comarcial ao imdvel avaliardo.

Iinformamos que imdvel & cortado por igarapé, sendo gQue area COM acesso
direto pela Aodovia BR 174 representa aproximadaments 10% da drea total (80,50
ha, estimado via Google Earth) e o remanescents 90% da drea total (720,00 ha) ndo

possuUl acesso direto

M.1.3. DOCUMENTACAO DO IMOVEL

2 imidvel avaliando esté titutado de acordo com & tabela abaixo:

Matricula | Ames ) Dats de sxpadigio da
Caridrio 7
¥ (ha) cx riidiio
~ . Crarttrio do 3 Oficio de Fegisito de Imivais - ]
LT B, 00 : 1042018
Manaus/f b

informacoes relevantes da Matricula:

* B-12/450 - Titulo; Ceszsio de Promessa de Compra e Yenda, enfre:
- Cadenta: Manoe! Bessa Filho
- Imervenienta Anuante: Suparintendéncia da Zona Franca de Manaus — SUFRAMA
- Coesslondria: Gradiente Aviculiura Lids
- “Condigoes: &) A drea objeto desta malfricula desiina-se axclushimments & axecuCio
do projein agropecuano sprovado pela Inienenienis, nos termos da Rasolugio n®
0559/76; b) Esta cessdo esta de conformidade com os Brmos da Besolucao n® D4E/EBT -
SUFRAMA; c) A Cessionaria assume lodos os direitos e obrigagbes do cedents,
fundamentalmente o cumprimento das Normas e Obrigagtes contida na Resofucao n®
059776 — SUFRAMA.
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M.1.5. DESCRICAO GERAL DAS TERRAS

M.1.5.1. SOLO

Conforme classificagio do 18GE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica)

0 exame aparents do soko indica & presenca de solo fipo

Tigeer die Bercant Descrigdo
Salo [ f=l ) ) )
Lalossolos 10 Sodos prolundos, de coloragdo amemlada, perfa muilo homogsneos, com
A marelps boa dirnapam & baie ferlilidade nstursl am sua maioria. Ooipem grendes

sxBnsbes de ferres no Beixo & Médio Amaronzs e Fonss Umidas Costesas
{Ebuleiros). 5ao culivedos com grande vanedade de lsvourss
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Segundo a tabela de Morton, que classifica os solos d8 acordo com SuUas
caracteristicas produtivas atribuindo-lhes valores, o sclo da propriedade & classificado

na saguints proporgan:

Tipo Dies crigSo Perce mual
classe
v renda liguida de culburas em um ano, associadas com pastagens em gquato anos 1,00

(pecuana leierado do tipo médio)
| renda liguida de exploracio florestz! (=ucaln parz enha) 13,00

vill renda liquida de uma eventual exploragso piscicols = 00

M.1.5.2. TOPOGRAFIA

As temras do imdvel avaliando possul topografia predominantements plana

M.1.5.3. HHDROGRAFIA

O im&vel avaliando & servido por rios sacundirios & nascanies
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M.1.5.4. CLIMA

De acordo com & classilicagdo do clima segundo Koppen {2013), o imdvel
avallando esta localizado am Zona comezponde a0 cdima A - Umido -Clima fropical

nomido ou cfima equatoral, conforme mapa de clessificacao a se-guir'
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M.1.5.5. PLUVIOMETRIA

O imdvel avaliando esid localfizado em regido com indice pluviomeéfrico do
2145,00 milimatros, segundo mapa publicado na pagina do INPE (instituto Nacional de
Posquisas Espaciais) em conjunito com o CPTEC [(Ceniro de Previsdo de Tempo &
Estudos Climaticos) ACcessado atraves do saquinte endereco

hito/climal .cptec inpe br/spipt. na data base deste irabafo

Prec. Acumulada (mm) 15/12/72017 4 1571272018
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M.1.5.6. OCUPAGCAO DA FAZENDA
O iméwel avaliando esta atualmenis ocupado com: dres do Flomsts Mativa

(mata fechada), area aberia onde estd siuada a Seds e Area de Presenvacio
Permanents (APP).

M.1.5.7. CAMINHOS INTERNOS

O imovel avaliando possui caminho intemo gque liga Rodovia & local da casa

sede, em esirada de terra batida, com regular estado de consenvacao

M.1.6. LOCALIZACAO

Tipo do Imdwal Ferenda

Enderago Rodovia BR 174, Km. 819 (antgo Km. 36)
Municipio Manaus

Estado Amer onas

Tipe de Estrada de

acessn direto:

Distancia da Rodovia: 0,00 km
Distancia da cidade: 25,00 km

Em f=ma batida

M.1.7. CARACTERISTICAS DA REGIAQ

Uso Predominante: Rura

Densidade de Ocupacio: Baixa

Padréio Econdmico: Baixo

Area Sujeita a Enchentes: Sim

Transpories Colativos: Mao

Malhoramentos Publicos: Enerpia Elétrica, Asfsho.
Hivel de Escoamenio: Ae guiar
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M.1.8. MAPA DE
AVALIANDO

LOCALIZACAO APROXIMADA DO
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M.1.9. ROTEIRO DE ACESSO

Partindo de Manaus, pela Hodovia BR 174, junto ao Posto da Policia
Rodovidria Fedaral localzada no trevo formado pelas Rodovias BR 174 @ AM 010

sejuindo pata Rodovia BR 174, rafegar por aproximadamenis 36 Km a8 enconirar &

direita da rodovia placa indicativa da F:u_-.-r;-:l a4 Acal, imdveal avaliando

M.1.10. MEIOS NORMAIS DE ACESSO

O acesso ao imovel avafiando & realizado somente

particulares, portanto que pela Rodovia BR 174, trategam Gnibus
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M.1.11. PREMISSAS PARA A AVALIACAO

Para efeiio de calculo, fol considerada a area de |mras como sando 3 obtida na
matricula do imdvel, citada no iiem M.1.3. DOCUMENTACAD DO IMOVEL

Conforme solicitacao do Sr. Deusmar Viana, preposto do propeietario, que nos
acompanhou durante a vistoria da drea no dia 231 1/2018, afribuimos a proprigdade
do imdvel a IGE Eleirdnica 5/A., apesar de constar na Canidao da Matricula fomecida
como cessiondria do imdvel avaliando, a “"GRADIENTE AVICULTURA LTDHWA:
atualizada para 'ﬁi_}ﬁi AGROPECUARIA LTDA "; sendo gue em iodos as averbacies,
penhora e avalkaches registradas na matricula do imdvel avallando, consta soments a

informagio de “prometido vender

Para esta avafiagio, serd considera aea entre d faika da Rodovia BR 174 até
igarapé gue corta o imdvel avallando, como sendo a area potencial a ser aberfo, 0 gue
pode chegar no méaximo a 10% da drea total (uma vez gue ndc & possivel chegar ao
lado oposio do igaraps, sem & construgio de uma ponie @ parg esta CONSiTugan, &

necassaria & aprovagao junto aos drgdos competentas (ambientais).

Conforme consulta realizada junfo & SUFRAMA /| CGPAG - Coordenacao Geral
de Analiss & Acompanhamsnio de Projetos Agropecuarios, onde falamos com o 5r
Dematrio, tel.: (92) 3321-7298 / 3321-7089, fomos informados que junio 2 SUFRAMA
existe somenta o exposto na Ceridao, Documentagio para Promaessa de Compra e
Venda; nio nos foi informado se exisie slgum ocasso em andamento para
transmiss&o de fifularidade definiiva da propriedade & gue somania & possival obior
esta informagdo através de protocolo para verficacio do andamento da situagdo de

regisio do imével avaliando, junio & SUFRAMA.

Rua Paes Leme, 524 - 122 andar | 05424 904
530 Paulo | 5P | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020
Fax: 5511 3817 4329 | www.setape.com.br

15

|
|
:

Ese dnu:@i: & cipia do original, assinada digtaiments por ROBERTO GOMES NOTAR & www.§am jus br, prolocolado em 25/06/2019 4s 19:23 , sob o ndmero PWEB 19802015055

Pars confariy o oniginal, acegss o §ha hitps: fioonswhso ) tiem ke beipas tadigh alipg) shrinConferanciall coumendo, do, informe o procegss 061 T552-11.32018.8 04 0001 & chdigo SA481F1.



Conforme informagbes do Sr. Demétrio, a SUFRAMA possul amas para
ocupagao no Distrito Agropecudrio, mas que no momento, "HACT existe 8
possibiidade de novas empresas enfrarem com requerimenio para soliciiacio de
dreas sob anuéncia da SUFRAMA e, conmforme informacoses junio ‘4 comsetores e
proprietarios locais, verificamos que existem nepgociagdes na regido, mas soments
com contrato particular enfre as partes, néoc sendo possivel o reqistro destas

transagbes junto aos documentos e aos drgaos competertss.

Existern algumas construgdes simples em mau estado de consenvagao,
ocupadas por “caseiro” para manutencao e seguranca da propriedade ; mas para efoio
desta avaliagio nao serao avaliadas, pois 83 Measmas Nao incorporam valor comercial

sobre o imdvel avaliando.

Imdwel avaliando & cortado por linha de alla tenséo, ndo averbada na Certidao

de Matricula fornecida.

Congsiderou-se, como premissa, para efailo de  aveliacdo, o bem Ivre de
hipolecas, amasios, usufrulos, penhores, passivos ambientals ou quaksguer dnus ou

problemas que prejudiguem o seu bom uso ou comarcializagao.

A documentacio fomecida para a elaboragio deste relatorio, &, por premissa,
considerada boa e valida.

Ma mafricula apresentada nao consiam coordenadas de geomefersnciamanto
do imdvel para a comprovacio da localizacio axata do imdvel vistorlado, com isso néo
podemos afirmar que o mdvel avaliado seja o0 mesmo descrifto na matricula

aSpieseniaca.

MN&o foram efetuadas medighes para comprovagio da arsa do imovel, exosto
estimativas: “in joco” para as benfeitorizss e conmstrugdes, ndo sendo possivel
tecnicamente conciliar a vistoria fisica do Imdvel com a documentacio do mesmo
anexd, bam como analise da matéria juridica nela expressa, pois néo @ este o objetivo
desis frabalho.

Rua Paes Leme, 524 - 122 andar | 05424 904
530 Paulo | 5P | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020
Fax: 5511 3817 4329 | www.setape.com.br

16

Ese dnu:@i: & cipia do original, assinada digtaiments por ROBERTO GOMES NOTAR & www.§am jus br, prolocolado em 25/06/2019 4s 19:23 , sob o ndmero PWEB 19802015055

|
|
:

Pars confariy o oniginal, acegss o §ha hitps: fioonswhso ) tiem ke beipas tadigh alipg) shrinConferanciall coumendo, do, informe o procegss 061 T552-11.32018.8 04 0001 & chdigo SA481F1.



Ezto laudo ndo fem a finalidade de avaliar ou melatar qualquer passivo de
contaminagao ambiental do solo do imdvel avaliando, pois para isso deve-se elaborar

um estudo especifico sobre possivel contaminacao do solo.

Presume—se que ndo existam condigbes obscuras ou ndo aparentes, com
relacdo ao imdvel que o ftomaria com mais ou menos ligquidez. Menhuma
responsabilidade é assumida por estas condicbtes ou pelos servicos que possam vir a

=g tormar necessarios para a descoberta desses fatores.

O valor aqui afribuido se refere a finalidade especifica deste laudo, ou seja,
Determinagdo de Valor de Mercado, ndoc podendo servir de base para outras
finalidades, pois para tanto os critérios de avaliagao bem como os valores deverao ser

reanalisados.

Vale ressaltar, que as informagbes prestadas junto ao Laudo de Avaliacao nao
tém cunho definitivo sobre a propriedade, litigios ou alienagbes dos referidos bens,
sando t8o0 somenfe uma andlise bassada nas documentaches fornecidas e acima
refordes. Considerou-se gus o imodvel mosirado seja 0 mesmo Odescrio na

documentacio fomecida.

O laudo & considerado pela SETAPE — Semvicos Técnicos de Avallacio do
Patrimdnio @ Engenharia Ltda. Como documento sigilosa, absolutamenta confidencial,
ressaliando-se gue 05 frabalhos ndo devem sar uillizados para ouira finalidade que

nao saja as asiabelecidas mo temmo de referdncia
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M.1.12. SITUACAO DE MERCADO

Imdvel avaliando localizado em &rea com UsO & oCupagao, com interveniéncia
da SUFRAMA, isto &, amas disponibllizadas mediante solicitagio junto ao oGrgao
federal, mas informamos que no momento a SUFRAMA ndo estd realizando
transagies para novos empreendimentos, uma vez gque estio estudando novas
modalidades de fransmissao de areas e werificando a situagbes de areas gue

encontram-se sem documentacao definitiva de venda e compra.

Conforme contato com cometores locais que atuam com propriedades rurais e
principalmente que tenham conhecimento sobre a situagio das propriedades com
imerveniéncia da SUFRAMA, informam que exisiem dreas & venda dentro desta
situacdo, mas que algumas dreas 580 negociadas somente com Contrato de Compra

e YWenda entre as partes, sem “anuéncia” da SUFRAMA.

Informamos que s&0 poUCas as dreas 4 venda na reqgido do avaliando e a
variagio de valores pedidos é bem significativa, sendo gue dreas menores ds manjens
da BR 174 & mais proximas ou deniro do parimetro wrbano de Manaus 530 mais
valorizadas, enguanto as areas maiores mais disianies que podam sor comparadas
com o imdvel avaliando a variagio de valor @ O acordo Com & &ea aberis e
benfeitorias (ferraplanagem, drenagem) exisientes e gue possibiliem o uso sem

grandes investimentos, possuem mais liquidez.

Existem algumas propriedades com areas Menores com ocupagao voltada para
moradia e/ou agriculiura familiar. Nao foi possivel identificar medianie a pesguisa

informaghes mais precisas sobme a real situagio da fitulacio das dreas.

Hivel de Oferta: Bamia
Nivel de Demanda: | Baixa
Absorgio: | Baina
Desempenho do Mercado Atual: | Recassng
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M.1.13. RESUMO DE VALORES

Valor das Terra R% 5.751.301 &7

Valor de Mercado R% 5.751.000,00
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MODULO 2
AVALIACAO DAS TERRAS
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M.2. CALCULO DO VALOR DAS TERRAS

M.2.1. CONSIDERACOES

O valor de mercado do femeno fol oblido com base no unitario definido para o
imovel avallando, considerando-so B8 devidas cormacoes espoacificas ponderades por

homogeneizaghes, para adequa-lo as caracteristicas do avaliando.

O unitdric adotado foi determinado apos uma ampla pesquisa junic 80 Mercaco
imobiidrio, através de conialos com cometores, mobilidras stuanies, proprietdrios e
peszoas afins. |dentificamos elemenios comparativos vélidos gue, de acordo com as

"Mormas”, devem possuir os segquintes fatores de equivaldncia:

&) Equivaldncla do Sfluacio; di-se preferdncia a locals da mesma siluacio

Ja0-S0CI0-8COTRNTRCE, 08 Mesma FEEI’E-I'G £ ZOTeamerio.

bl Egquivaléncia de Tempo: sempre gque possivel, os glemenios comparstivos

devemn apresentar confemporanaidade com a avaliagio.

c} Eguivaléncla de Caraclerisficas: sempre que possivel deve ocormer &
semalhanca com o imovel objefo da avafagdo no gue tange & sifuagdo, grau de

aproveiiamenio, caracionslicas fisicas, adequacio a0 melo, WRzacso el

Em =e fratando de uma regido com densidacde Baixa, nao hd grande vansdade
do ofarta do lemes nas proximidades. Foz-sa entio uma ampla pesquisa onde foram
coletadas amosiras as guals foram criieriosamente analisadas e 5 amosiras foram

solecionadas em fungao da localizagio & grau de sameihanga com o imovel avaliando

Segundc pesquisas de dados de mercado, o pmgo médio unitiro das emas &

da BE 7.189,13 / ha, determinado em calculos apresentados nests madulo

Area Totsl de Temas B0, 0000 ha

Totsl das Temas A% 575130200

Walor
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M.2.3. ELEMENTOS COLETADOS

B - Comparativo 46734.0

Enderego:
Bairra:
Cidada:
Estado:
Tipo:
Bioma:
A.Terras:
Rec. Hidr:
Yi.Terreno:
Area RL:

Informante:

Obs.:

Rodovia AM 010, Km. B&

Zona Aural
Hio Preto da Eva
AM

arenda com Benfeiforias

Floresta Tropical
117,00 ha

Bom

HE 5.128 21/ha
TB&0ha

Ind. Agron:
Supe rficie:
Situagan:
Area PP:

0, 2700
£=ca
Herta - 09
15,00 ha

Topografia:
Vi.Solicitado:
Data:

GLTerras:

Lommeiore Auionoma - Sra. Andreia Bernardo - Tel (52) 88:212-5136

SEM FOTO

suave ondulado
RE T00.000, (D

cez A8

IV 2056 | VI 809

Informado pela cometora que a propredads conte com 03 viveros de 300m? & 01 ds 900mE para

piscicultura, com valor atribuido de RS 100,000, 00,

C - Comparativo 47050.0
Rodovia BR 174, Km. 33

Ziona Rural { Disfrito Agropecudrio da Suframa

Enderego:
Bairro:
Cidade:
Estado:
Tipa:
Bioma:

A Terras:
Rec. Hidr:
Vi.Termano:
furea AL:
Informante:
Oes..:

Manaus
AM

Farenda sem Benfeitorias

Demais Biomas
1 00, 0D ha

Bom

R 20,000, 00ha
55,00 ha

Schasler Imdveis - Sr. Marcos Awrdlio - Tel (22 35450481

Caonforme informado pelo cometor, o velor sobcisdo esta acms ds referéncis de mescado

ind. Agron:
Superficia:
Shituagio:
Area PP:

Rua Paes Leme, 524 - 122 andar | 05424 904

530 Paulo | 5P | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020
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0, 27060
EECH
Cferte - 0.8
25,00 ha

23

| Topografia:
| Vi.Solicitedo:
| Data:

| CiTerras:
BB144-RE3T

SEM FOTD

GUEWVE DTSR
| P 20 000, 00

i

| dez/2018
| VIl 8= | IV 209
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g .
D - Comparativo 47051.0 =L
Endereco: Rodovia BR 174, Km. 50 E g
Bairro: Zona Aural / Distrito Agrope cudno da Suframa g g
Cidade: Manaus -
Estado: AM semEoTe E E
Tipo: Fazends sam Benkitonias E
Bioma: Demais Biomas .E g
A Terras: 1.000,00 ha ind. Agron: 0, 2100 Topografia: sueve onduledo éﬁ
Rec. Hidr: Bom Supe rficie: ESCE ¥i.S5olicitado: A% 8.000.000,00 - =.
ViTemeno: | R$8.000,00ha | Siuagdo: Okra-08 | Data: dez/2018 = ﬁ
Area RL: &80,00 ha Area PP: 120,00 ha Cl.Terras: Vil BD=e | IV 208 e E
Informante: schasber Imoveis - Sr. Marcos Aurelo - Tel. (92) 3645-0481 / 941 446837 ]
Oba.: Informado pelo cometor que a propriedade possui 2 km de frenie com & rodovia § g.
|
E - Comparativo 47052.0 ]
Endereco: Ramal do Km 2B da Rodovia BR 174 i E
Blairro: Zona Rural | Dhetnts Agrope cusns da Suams i E
Cidada: Manaus
Estado: A SEMEETe ;
Tipo: Fazends sam Banleilonzs i
Bioma: Demais Bismas 'Q
ATermea: 62,00 ha | ind. Agron: 02179 Topogralia: suave onduledo
Rec. Hidr: Bom SupsTtiicie: ESCH Vi.Solicitadn: A3 400 000,00 2
Vi Temeno: R% 6.451.61/ha | Sthiagdo CHerta - 0.9 Data: dez/2MEB
Area RL: 42 00 ha Area PP 15,00 ha Cl.Temras: VIl 822 | IV B% E
Informante: ProprietEno — Sr. Cacau M-a:-gab:-ir.a Tel. (82] B8185-£363 gz
Criva.: Informado pelo propetano gue & propriedade possui 300 metros de frende com A rodovie, posaui 5 ha i
gheriog & resEnie com resenve legal, conie com cass mimples =m maders, gelpo pegueeno & pomar E-i
formsde sem valor comercisl E w
gii
i
gi
]
% i
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F - Comparativo 47055.0

Endereco:
Bainro:
Cidade:
Estado:
Tipa:
Hioma:

A .Terras:
Rec. Hidr:

¥ 1. Terrenao:

fArea RL:

Informante:

Obs.:

Rodovia BR 174, Km. 49

Zona Rural / Disfrito Agropecudrio da Suframa

Manaies

o SEM FOTD
Farenda com Benisitorias

De=mais Biomas

1010, 0} ha Ind. Agron: 0, 20 Topografia: susve onduledo
Bom Superficie: ESCE Vi.Solicitado: RS 1.200.000,00
R$ Situagio: Cferts - 0.9 Diata: dez/2018

| 000, Mha

65,00 ha Area PP: 15,0 ha ClLTerras: VIl BD=e | IV 202

oretora Autinoma - Sra. Andreza Andrade - Tel. (92) 88114-3448 7 99170-6233

nformado pela cometora gue a propnedade conta com cesa seds, gerad-:r§5 G2 enengia, tangues
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M.24. MAPA DE LOCA

|
ALIANDO E ELEMENTOS COMPARA

LA
F-'.-_r_ﬂ_ﬂ.'e topment purposes only For devel jpment purpases oy

For develspmant purposes anly For development purpases anty

- . - - [ — - - -
A O TRATARMENTO ESTATISTICO
V. ) | HiAMIECENIUUEaSOIlRALIIOD Ly
i Bl ] gl aTatzlan - r = Baetnee . itk n ot e st gt n:-
- LR e | AL N = d1F SLITAC AL . o il 1 At LRLE. = & £
— o — - - - R - - i oy pa = - g i
XS 08 s Bl Mo 08 Mmaddla, OesCarnamo 50 05 SMenios Qus ¢ = DeMaIm &858
imite {discordantes
EEE SanaCal alliaismos &8 SequUHie MiAacan
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O infervalo de confianga com 80% de cerieza minima, segundo:as Normas,

deve sor caiculado da sequinte manaira, saqgundo a distribuigao t de Studant

EQ=tn-Lal2)x

|
n

i,

sendo
n = 0o glemaios
a=20% (100 - 8 fincarinzs)
5= diesvio padrdo

sendo

i (n=1, 10%) & 5 orolensada de ofsimbouicao de Student, com (n-1) graus do fbordade.

O imiervalo de confiabilidade & dado pela seguints formuta

IC =M+ ED

"q" somente serd rejeitado se t(n-1); =tin-1, a'2)

Para o teste de hipdtesa:

sando;
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O memorial de calculo segue adiante com seus respectivos resultados parciais

g finais.

TRATAMENTO ESTATISTICO DAS TERRAS

Hamero de Elementos Coletados: b
Himero de Elementos Saneados: b

Média Aritmética (p'ha): R$ 718813
Desvio Padrao: 1.347 90
Cooficients de Variagio: 18, 75%
Limite Inferior (pha): R$ 5.032 30
Limite Superior (p/ha): R4$ 0.345 87
Média Saneada (p/ha): R$7.18813
T. de Student: 1,5330
INTERVALO DE CONFIABILIDADE

Inferior (p/ha): R% 6.265,04 -12,85 %
Superior (p/ha): R$8.113 22 12 85%
AVALIACAO DAS TERRAS

Area das Terras: 8000000 ha
VALOR DE MERCADO

Unitdrio Saneado (p/ha): A% 718913

Valor das Terras: R% 5751302 00
INTERVALO DE CONFIABILIDADE

Inferior: R$ 5.012.030 82
Superior: A% 6,490 572 32
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M.2.6 ANALISE DE PASSIVO AMBIENTAL

Ma homogensizagdn uffizamos elementos comparativos considerando o
aproveiiamento real fisico, ndo sendo possivel 2 andlise da exisincia ou ndo de
passivo ambienisl. Por aste moiivo caba ao inferessado descontar ou ndo. o valor do

passivo apurado no valor de mercado do imdvel.

M.26.1. CALCULO DO PASSIVO AMBIENTAL - RESERVA
LEGAL E APP (AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE)

Ma andlise dos fatores elevantes de mercado de acondo com a NBHR-14653-3
foi ponderado area de Reserva legal de 6440000 ha e Ama de Presovacio
Permananie de 150,0000 ha em matas nativas.

ParAmatros para o-cilculo do potencial do passivo ambilental

Tabela 1: Exigéncias quanto & Heserva Legal

Ragido Bioma Ama de Ressrva Legal
) Camada” A5%
Amazfnds Legal L
Floreste Tropicel® BO=
Chitras regites do pais Cemais benmas 20%

‘Umsa axcecao @ quando as dreas de resenvd legal em regides de Cemmado o
Fioresta Tropical na Amardnia Legal ja@ tenham sido averbadas com 20°% & 50%,

respectivaments, limites da legislacao anterior
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Mapa de Biomas do Brasil

Tabela 2: Exigéncias quanto a Areas de Preservacio Permanente

Local

APP necessaria

Largura da rio

Até 10 m 30 m de cada lado
As margens doa nos - -
Oe 10 2 50 m &0 m de cada lado
ou de qualguer curso
dragua D 50 a 200 m 100 m da cada lado
De 200 a 500 m 200 m Ge cada lado
Acima da &0 m 500 m de cada lado
Ao redor de nascentes e olhos d'agua S0 m de raio
TDFH:I de momos, seTas, montenhas Tods a area
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—— L col (AL) (ba)

Exigancia para a regiao do imdvel avaliando: 20% ou 640 ha

fArea da Presorvacio Permanents existenis: 150,0000 ha

Dafict de Area de Preservacio Parmanents; -

N30 oxisle passivo ambiental para o imovel avaliando.
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M.2.7. GRAFICO DE ANALISE DE RESIDUOS

Residucs Relaiiog

§ "I FRERARE

M.2.8. GRAFICO DE VALORES OBSERVADOS VERSUS

VALORES ESTIMADOS

Girliloa da Sapurids
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MODULO 3
METODOLOGIAS E CRITERIOS
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M.3. METODOLOGIA

A avaliacao do imdvel em questao fol procedida com a observancia de fodas as
diretrizes ficadas na NBR 14653 — Parte 3, que detalha os procedimentos gerais da

norma de avaliagio de bans no que diz respeito & avaliacdo de iImdveis rurais.

De acordo com as NORMAS acima referidas a metodologia avaliaiona a ser
utilizada deve alicercar-se em pesquisa de mercado emvolvendo, além dos precos
comercializados e/ou ofertados, as demais caraclerisicas e aiributos gue exargam

influéncia no valor do imével avaliando.

Em fung@o das caracteristicas do imdvel avaliando o das disponibiidades de
dados seguros, relativos a obtengio dos valomes das termas, optamos psela adogio do

“Metodo Comparativo de Dados de Mercadao®

M.3.1. TERRAS

M.3.1.1. TRATAMENTO DE DADOS

Mo tratamento de dados foi ulilizado o fratamento por fatofes, no qual admile-
=g, a priori, a validade da existéncia de relagbes fixas entre o5 afributos especificos e

0S respectivos precos.

Conforme a MBR 14653-3, os falores ulifizados nmeste fratamento devem sar
indicados pericdicaments pelas entidades técnicas reqionais reconhecidas o revisados
em pericdos maximos de dois anos, e devem especificar claramente a reglao para a
qual sdo apliciveis. Alemativaments, podem ser adolados falores de
homogeneizagdo medidos no mercado, desde gue o esiudo de mercado especifico

gue Ihes deu origem seja anexado a0 Laudo de Avaliagio.
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No presenie frabalho, utilizamos os fatores gue efetvaments contribufram na
homogeneizagao. Analisamos o coeficienis de variacao anfes & depois da aplicacio
de cada variavel izoladamente, visando a sua neducdo. Esle procedimanto foi uliizado,

pois 0s fatores regionais nao foram publicados &6 o fachamento dests trabalho.

Para a obtencio do valor final do emeno avaliando, femos iniciaimanie que
determinar os seguintes fatores de ajustes necessdrios, a fim de compatibifizar as

amosiras com o imdwel analisado, a saber:

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de mducio de 5% a 20% sobme o preco

ofertado, considerando-se a elasticidade da negociagao, ocomido no fechamento.

FATOR LOCAL: a transposicao que uliizamos no pesenis trabalho fol
bassada na escala de valores varia de 0 a 10 em ordem crescante (notas atribuidas
ao local), devidamente aferidos para o local avaliando. O fator deve sar fimitado
apenas & parcela de influéncia que a localizagdo coniribui na composigio do valor
final do imdvel. Os elementos comparativez ndo foram WFansposios afraves dos
valores de langamento tributdrio, uma vez que estes estio defasados da realldade do

mercado imobilidro local.

FATOR DE AREA: os elementos comparativos foram comigidos em funcao do
sua drea, observando-se que existe uma difierenca do valores unitdrios do aoordo com
a area do terreno, sendo os de maior area com unitarios menores, limitando-se a sua

influéncia & parcela com gue os mesmos confribuem na composicio do valor final do

iméwel.

Para tanto, ufilizamos a formula constanie ds publicagie "Curso Basico de
Engenharia Legal e de Avaliagdes”, autor S&mio Anionio Abunahman, 2a. Edigao
Editora Pini:
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1
lx.-l{mammpamrh'axr
i AreaAvaliando }

= gquando a dile =ngeE entre a8 dreas do comperatvo e do avafisndo for menor a 3B

Fa . "'\.1
l Areacomparative |}
div

AreaAvalian : v
= guando a dilerenga entre 5s ees do comparsiivo & do svaliando for maior 8 3R

FATOR INDICE AGRONOMICO: O engenheiro agrinomo Miguel Carlos
Fontoura da Silva Koema (1984), baseando-se nos estudos de Mendes Sobrinho
montou uma nowva tabela, relacionado as Classes de Capacidade de Uso com &

situacio da propriedade, resultando disto cosficientes para cada tipo de solo e siluacio.

A estes coeficientes podemos também dsnomina-los indices agrondmicos, ou

dinda notas agrondmicas.

Com isto, apds determinado o valor de uma classs e situacio de solo, por maio
de uma simples multiplicagio pode - se encontrar os valores das demais categorias de

solos.
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Para obtencio dos indices agrondmicos tomaremos como base a tabela com
dupla entrada, obtida pela jun¢ao do Fator Classe de Solo ( Tabela indicada no decorme
do presente Laudo) e Condigbes do acesso e circulacio, tabela esta gue sera

apresentada a sequir:

CONDICOES DE ACESSO E CIRCULACAD

Tipo de estrada i riancia da
s e MPOTENERT2 | Condiges de trifego | Escala de
SITUACAD {com acesso direto ao distincias aes
o o durante o ano Valor (3)
irmdwed) cantros de referdncia
Asfaltzda e com boa
ASFALTO ] Limitede Permansnis 100
Conssrvagso
) Esirada de chao com ~
VICIMAL | - ] Relative Permanenis a5
Gfima conservacio
VICIMAL | Estrada de chao Significativa Permanenis a0
) Estradas de chio com o Sem condigies
VICIMNAL I o Significativa . ) 80
sarvidies de passagem eatisfatdrias

Estradas de chao com ]
) ) ] o o Problemas sérios na ~
VICIMAL IV porieiras nas senvidies Significativa ) 75
estagio chuvosa
de pessagem

Estradas de chio com .
) ) ) o Froblemas ségios
VICGINAL porieiras e inerceptadas Significativa 70
) MSEMmio N3 S8CE
pod COITEQos sem pontes

Para obtengio do valor das terras risticas segundo a classe de capacidade de

us0 e situagdo (acesso) adaptado de Kozma (1985), conforme tabela a seguir:

CLASSES
Situagio I I I i) L) ¥i Vil ¥l
1002 BE% To% B5% B0 Al 30 20%
ASFALTO 100% 1,00 0,950 0,750 0,550 0,500 0,400 0, e 0,200

WVICIMAL | 85 0,850 0,903 a,7i3 0,523 0,475 0,380 0,285 0,190
VICINAL 11902 | 0,500 0,855 0,675 0,485 0,450 0,360 0,270 0,180
VICINALNI 802 | 0,800 0,760 0,500 0,440 0,400 0,320 0,240 0,160
VICIMAL W 75 | 0,750 0,713 0,553 0,413 0,375 0,300 0,225 0,150
VICINAL Y 705 | 0,700 0,665 0,525 0,385 0,350 0,280 0,210 0,140
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FATOR CLASSE DO S0L0O: Para a avaliacio das fomas ulilizou &8 Tabela da
Kozma de classe de capacidade de uso das femas e seu valor relafivo em gerar renda.

Ezza classificagio divide as lomras em 3 categorias diorentes, abrangondo 8 classes
de capacidade do uso:
A. Terras proprias para gualguer cultura, designadas por LILITa [V
B. Tarmas culiviveis aponas em caos ospocias de algumas culiuras em geral, para
pastagens e florastas. Abragam as claszaz WV V1 a Vil
C. Termras imprdprias para exploragtes agricolas econdmicas, sanvindo someanta para
caga, pesca e recreagio. Enguadra-se na classa Vil

Ma realiz agdo desta classificacio, considera — 38 @ somatina das saguinios vanaveis:
a) Confrole daarosio;

b} Facilidade para operagio mecdnica (mecanizagiol;

¢l Mecessidade de adubacio (ledilidade) pereng;

d} Problemas climatoldgicos;

a) Topografia (declividada);

fi Dranagom;

gl Aridez (escassez de Agua na regido);

h} Retengioda umidade do solo;

i} Ouirngs.

Caracernistices de Cada Classe de Solos

CLASSE | — MNos solos de classs | pode — so plantar culfuras anusis porongs,
pastagens, llomstas, aic.

Soriam. oz solos ideais para a3 miploragdes agricolas econdmicas. Para que seja uma
clas=a I, & nocossano gua safisfacs o= seguinkos roquisiios:

8) Seja propria para o cultivo, néo tendo pedras, sfloramento d= rochas, lencol d
Bgua permananie elevado, ou gualguer oulro fator que seja prejudigue o uso de
maguinas.
b} Mao nocossite de praficas de controle da erosio
C) Seja capar do suprr a umidade zuficienie &3 plantas, & conlenha elemeniocs
nulriivos para manuiengio das condipies fisicas, guimicas o biolbgicas do solo
qua fevorecam a boz produgso das cufluras usuais,
As praficas de manulencao, inclusive rolegio de culturas e uso do ferbizanias, podam
resoiver 05 probdemas desse ipo do solo.
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CLASSE Il - 580 terras mguaram uma ¢u mais praficas de conservacsn, para indumr a

elevadas produgies.

Para perencer a classe I, & necessdno gue a ferma preancha os saguinfes requisios

a) Declividade suave;

b} Poucaerosdo;

c) Profundidade menor do gque a do sobo ideal
} Ligaira salinidads;

a8) Pagueno risco de inundagdo ocasional;

fi Dranagem simples s8 howar necassidada;

gl Pequenos problemas climatoldgicos

Estas lerras necessitam de rotagdo de culluras com pasiagem e legumincsas, culluras
om fixas, adubos e comoiivos.

CLASSE Wl - As torras da classe Il apreseniam severas limifagtos na sslegdo de

plantas ou requerem praticas espociais do consen aCao.

Periencem a esta classe, 0s solos gque preanchem os reguisios sbano

a) Declives moderados;

b} Faceis de serem erodidos;

c)  Inundagdes mais frequentes;

d} De média para baixa produtividade ;
@) Salinidade modarada,

Limitagdes de ordem climaioldgica.

Mestas femras, aparecem pedras e sulcos de erosdo, lemaceamentos, corddes em

contomos, remogio de pedras, drenagem artificial @ Fngagio para aumentar & produlividade.
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CLASSE IW - Bequer cuidadoso manejo de conservagio @ & severaments limitado
com ralagdo ao tipo do culura.

Podem ser usadas para culturas, pastagens e refiorsstamanto.
Apresaniam uma ou mais das caracteristicas abaio:

a) Declive acontuado;

b} Grande susceofibilidade a arosio;

c) Grandes efeitos de erosbos antigas;

d} Solos pouco profundos;

) Baixa capacidade do refar umidada;

fi Inundagdes frequentas;

gl Grande salinidade ;

h) Babta produfividade;

i) Efgitos moderados adversos ao clima.

380 torrazs boas para culiuras permanemnes gue protejam bem o solo, porém
insuficientos para exploragio de culturas que requaram cultve Quenis

CLASSE V — Nao aprosantam problemas de erosdo, astando porém limifando sau uso
para pastagens, floresias ou vida silvesie.
380 guase planas, mostrando o afforamanio de rochas. 530 termas do classa V.
g8} Aslocalzadas em lamenos baixos e sujeilas a inundagies frequanios;
b} A= gue embora planas, apresentam afloramento de rochas:
£) As que, em virtude da topografia, ndo permitem uma drenagem adequada, embora
g0 possam cultvar corias fomrageiras @ Arvoras
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CLASSE V1 — 56 prostam para culturas pormanonios (pomares, ofc ), pastagens ou
florestas, ou vida silvestre, com restrigies moderadas no sau uso.

Requerem cortas medidas do melhoramento de pastagons, & sabor, someadura,
calagam, adubacio e controde de Agua, saja por drenagem ou Sulcos am contomo.

As lorras desta classe apresenfam limitagdes permanentes que ndo podam sar
cormigidas, comao:

a) Declividade muito forie;

b} S&0 muito supitas & erosdo;

c) Sofrem efeitos severos de erosdes antigas:

d} Pedregosidade;

@) Pouca profundidade da zona radicudar

fi Inundagdes freguenios;

gl Salinidade alta;

h} Fators climiticos severos.

Mozmo que a pluviosidade soja boa para as cuffuras, a forle doclividade 8 0 solo pouco
profundo impedem gue elas sejam cultivadas. Portanio, a cormegio deste tipo do solo fica
impossibilitada.

CLASSE VIl - Esles solos ndo podom sar culivados, sorvindo aponas para pasiagens
@ florastas. Aprasantam:

a) Declividade fortemente acentuada;

b} S&0 sujpitos aerosies sevaras;

¢) Solos rasos;

d) Pedrogosidade;

@) Solos inundivais;

f) Baixa capacidade de retengio do umidade;

g} Clima desfavoravel.

CLASSE VIl - Nao permitam qualquar fipo de cullura ou floresias gue possam ser
aproveitadas de forma econdmica. 580 usados para furismo, agudes ou  recreagio,
aprasaniando — se muile declivosos, acidentados e ercdidos.
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Capacidade de uso do solo e valor relalivo de cada classa.

Classes de Encala de
CRITERID :
Lis:0 ¥alor ()
Temas para cultluras, sem problemas de consaRfagan,
| fertiidade, exige adubagdo de mamsengdo, ends liquida 100
de orizicuttura

Temas de culluras, com pequancs problemss da

[nivelamemnta), renda liguida de orimiculiure.
Teras de cultures, com sénos probiemas de
] consenagan, eriildede sxige prabeas complexas Fil

[terraceamenio), renda liguida de oriEiculhes

Temas de culhwas ocasionais (2 anos) & pastsgam (3
v anoa), sem probdemas de conssovagio, rends Eguida da .
agriculbura em 1 ano eEsociads 5 & pasisgem am 4 8ndos
N Temas sd de pastagens, sem problemes de consemvegEo, T
renda liguida de pecuans keaira .
Terras a6 de pasiapens, peguanos problsmes da
i consenvagan, ferdilideds exige praficas simpéss, enda 4}
lFguids de pacuarnia leileira
Temas de Soreeias, senos problemas oF consanacsen,
Wil fert@idads axige préficas complenas (esiradas da a0
acessn|, Rnda Hguida de expiorscio sikvicdla
Temas de abrigo de vids sivesine, sam problamas de
VT comsenegEn, mnda liguids: de eventus! exploragEo a0

piscicola
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M.3.2. DEFINICAO DOS VALORES

M.3.2.1. DEFINICAO DO VALOR DE MERCADO

Definicio: O Valor de Marcado de um bem pressupde uma siuacio, em gu

12}

as paries interessadas conhecedoras das possibilidades de =au uso, encontrem-sa na
situagao em gue tanto o comprador, guanto o vendedor, estejam intsressados, poBm

nao compelidos a concretizar a ransacao
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(4]

MODULO 4
ENQUADRAMENTO E ESPECIFICAGAQ DA AVALIAGAO
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M.4. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Segundo NBR 14.653, a especificagio de uma avaliagio esta relacionada fanto

com 0 empenho do avaliador, como com o marcado 8 as informacgies que pOSSaIm Sar

dele exiraidas. O estabelacimento inicial pelo contratante do grau de fundame niacdo

dessjado tem por objetivo a determinagio do empenho no trabalho avaliatorio, mas

nao representa garantia de alcance de graus etevados de fundamentagao. Quanto ao

grau de precisdo, este depende exclusivaments das caracieristicas do mercado e das

amosiras coletadas e, por isso, nao & passivel de fixaga0 a prion

A sequir apresentamos as tabelas gue segundo & NBH 14.6563 — Pare 3,

definem os graus de fundamentagao e precisio deste laudo do avallacao

Tabela 2 da NBR 14563-3:2004 — Poniuacgdo para fins de classificagao das
avaliagdes quanto ao grau de fundamentacdo

ltem | Pontos | Comentarios

1 9
2 T
3 0
< 0
5 5
] 16
[ 12
8 1
9 2
10 4
TOT.: 56

A quantidade do dados do marcado fm atondida 8 guaniidada minima para o
Grauw I1.

A qualidade dos dados colhidos mo marcado do masma exploracdo, foi maioria.
Visita dos dados de mercado por enganhairo do avaliagtos, foi minoria ou
ausania.

Mo consia

O critério adotado para avaliar producdes vegetais foi conforma em 10.3.

A aprosantacdo do laudo, conforme sacdo 11 foi complaio.

A ufilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado fove tratamento
por fatones.

A e ntficagao 00s dados amosirals possuem rokeinn de a0ass0 o CTogul 08
localizacio.

A documentacdo do avaliando, permite sua identificacio e localizagdo por croqui
de localizacio.

A documentagio do avaliando apresentada pelo confratante refere-se &
kevantamento topografico planiméirico de acordo com as normas e certidéo
dominical atualizada.

Laudo Enquadrado no Grau |
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Tabela 5 da NBR 14563-2:2011 - Grau de precisdo no caso de utilizagao de
tratamento por fatores

: Grau
. [fp's.c”“”. T i |
Nota: Obsavar subsegio 9.1
Intervalo de Confiabilidade 26,707
Grau do procisio atingido Grau 1l

M.5.1. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

O presante trabaiho & dassificado como “Laudo Enquadrado no Grau 1" quanto
a fundamentagao da avaliacio do imovel @ "Grau IlI* quanto & precisao do valor do
termano, com ampliivde do infervalo de confiabilidade de 25,70% do precisdo do
termeno segundo as nomas da ABNT - Associagdo Brasilelira de Nommas Técnicas
NBR 14653-3.

A parir das tabelas retro apresentadas, pode-se verificar que © laudo de
avaliacao cumpriv a ponfuagdo minima para enquadramento no Grau 1l de
fundamentacio. Porém, conforme citado no flem 9235 da MBR 14.B653-3, para
enquadramento no Grau Il, os fatores de homogensizaggo devem astar no inervalo
admissivel compreendido entre 0,80 e 1.20. Devido na homogensizacan constar
fatores de corregio fora do intfervalo citado, o lawdo ficou snquadrado. no Grau | de

fundamantacao.

Mo itemn 5 da tabela 2, em melagdo a avaliacdo de produghes vegeisis foi
adotado conforme 10.3, pois como citado no dem 9239 da NBR 14.653-3, na
inexisténcia de produgdes vegetais, construgdes ou instalaches ou quando estas nao
forem objeto da avaliagio, deve ser atribuido o valor maximo nos itens 4 & 5 da tabela

2 para nao panalizar o enguadramento na tabala 1
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MODULO 5
FOTOS DO IMOVEL
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Este dl:nlﬂui: & cdpda do original, assinado digitalmente por ROBERTO GOMES HOT AR & warw, fam jus br, profocolade em 25068/2019 & 19:23 | sob o ndmero PAVEB 18803015055 |

‘mmgien Fesgacnil

]

Pars confarir o oniginal, acegss o 588 hitps: fioonswheo ) tiem jee beipes tadigh alipa) sbeinConferanciall coumento. do, informe o processs 0817T552-11 30188 0d 0001 & cbdigo SA481F5.



M.5. FOTOS - IMOVEL

Visia pardal da Rodovia BR 174, com amesso & Fazenda Agal & Visia parcial Acesso A Fazenda Agal
Dimita

¥ista pardal de Porelra entrade de Fazenda Agal Wi5i8 parcial da Esirads intema da Farenda Agal, ace=so & Local

—

Vista parcial inlema da Farenda Agal, junio & Esirada de Acesso @ Vista pandial 08 uma das Tores pana Linha de Transmissao que
Seoa corta & Fazenda Aal

Rua Paes Leme, 524 - 122 andar | 05424 904
530 Paulo | 5P | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020
Fax: 5511 3817 4329 | www.setape.com.br

Este dooumenio & cdpia do orginal, assinado digitalmente por ROBERTO GOMES MOT AR & werw fiam jus be, profoootado em 2506/3019 & 18:33 | sob o ndmeno PAWER 1 860001 5055
Pars confari o oniginal, acegss o §ha hitps: fioonswhso ) tiem jea beipes tadigh alipg sbrinConferanciall coumendo, do, informe o procegss 061 T552-11.32018.8 04 0001 & chdigo SA481FS5.
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VI5lE pardal da Area oo Cempa de Fulebol em Arsla Vista percial Prédio pare Banhairos |unio & CuEdra Pollesponiva

Vi5|E percial da Caberiura para QuadsE Poilesporive Visla pamial 0a Ouacre Polesporive

Rua Paes Leme, 524 - 122 andar | 05424 904
530 Paulo | 5P | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020
Fax: 5511 3817 4329 | www.setape.com.br

Este dn-tu@i: & cdpda do original, assinado digitaimenie por ROBERTO GOMES NOTARI & waww §am jus br, profocolado em 2506/2019 & 18:23 | sob o ndmens PAVER 158001 5055
Pars confari o oniginal, acegss o §ha hitps: fioonswhee ) tiem jea beipas tadigh alipg shrinConferanciall coumendo, do, informe o procegss 061 T552-11.2018.8 04 0001 & chdigo SA4E1FT.
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Wi5ta pardal imeme do imdysl evalando

ViEta parcial In\ema oo Imivel avellando VIEIR pancial da margem do Igaraps Que cofs o imove] avslanno

L

ViEia parcial 0 Marpem 0o igarepe qUE Corta 0 imovel Bvallande | VISIa parcial 0a margem oo Igaaps Que Core o imose| yslano

Rua Paes Leme, 524 - 122 andar | 05424 904
530 Paulo | 5P | Brasil | Tel: 5511 3817.2021-2020
Fax: 5511 3817 4329 | www.setape.com.br

Este dn-tu@i: & cdpda do original, assinado digitaimenie por ROBERTO GOMES NOTARI & waww §am jus br, profocolado em 2506/2019 & 18:23 | sob o ndmens PAVER 158001 5055
Pars confari o oniginal, acegss o §ha hitps: fioonswhee ) tiem jea beipas tadigh alipg shrinConferanciall coumendo, do, informe o procegss 061 T552-11.2018.8 04 0001 & chdigo SA4E1FT.

Sl Messecn G
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Wisia parclal do igaaps gue cora o Imdse| avalanco Wizia parcial 0D hgerepd que corta o imdsal avellando

Vista parcial do igaraps gue care o Imove] avaianda

Rua Paes Leme, 524 - 122 andar | 05424 904
530 Paulo | 5P | Brasil | Tel: 5511 3817 .2021-2020
Fax: 5511 3817 4329 | www.setape.com.br

Este dooumenio & cdpla do onginal, assinado digitalmente por ROBERTO GOMES HNOTARI & warw fjam jus br, profocolado em 2506/2011% & 18:23 | sob o ndmero PIWEB1S80G015055 |
Pars confariy o oniginal, acegss o §he hilps: Mioonswee ) tiem g beipes tadigh alipg) shrinConferanciall coumento, do, informe o proceass 061 T552-11.2018.8 030001 & chdigo SA481FA.
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MODULO 6
DOCUMENTAGAO UTILIZADA
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Este dl:nlﬂui: & cdpda do original, assinado digitalmente por ROBERTO GOMES HOT AR & warw, fam jus br, profocolade em 25068/2019 & 19:23 | sob o ndmero PAVEB 18803015055 |

‘mmgien Fesgacnil

]

Pars confarir o oniginal, acegss o §8a hilps: Mioonswheo ) tiem g beipas tadigh alipg) shrinConferanciall coumento. do, informe o processs 0817552-11 30188 0d 0001 & cbdigo SA481FA,















Mannausg, 14 de dezembro

nominado "Granja ﬂrn:ﬂ.lfnd:ll!', de
ga Filho e Maris dan Gragas B-n:ll_tr

BR-174, desta cidade,
propriedade de Mahoel
Asgad Cheik. ik .
AVERBADO 'por!

IVAN ESTEVES-RIB

Pe12/450, ~ Manas, .29 de degestro de 1981.- " .
CEOENTE:= Manoel Bessa Filho, hrasileiro, desquitado, magistrads, Identd
=% 10 B3/TT-AM, CPF n? 001.914.772, domiciliado e residente nesta

ge.-
mm:—ﬁwwﬂmm&mdﬁME -
EIFRRMA, enticace autarguica federal, com personalidade juridica e B
monio proprio, sede e foro nesta cldade, COCI® 04,407.029,0001~43, MO .
at representada por seu tmﬂmtemynlbeirtumtnﬂhl.-'
CEESTORIARTA s~ GRADIENTE AVICULTURA LITH, estibelecida nagta cidade, 1
oita no ooC sch o @ 04,015, 376,/0001=-20, mo ato represantada por seu

retor Financeiro Sr, Otto Fledk.—
VALOH LA CESSROr— Crd 7.000.000,00 (Sw0E T HNES 'R CRIZEELIROS) .~

1= ds Promessa de Compra e Venda.-=
Foth 00 TTTUIO;— Escritura de 18 de dezenbro de 1981, lavrada nas
49 Dficio, fa £13.161/162 do lvro r? 143.~
aeDIQES:~ a) A frea cbjeto desta matrioua, destinz-sa exclusivamente
a execugan do Emjam Aqropecuario sprovads pela Intervanients, moe

mes da Resolugao n@ 059/76; bl Eata cessao estd de o 08
'hmmdaﬂmﬂlwﬁ:r@ﬂ%HBlme;ﬂcjhﬁwsiﬂ apaame
mﬁrdmecbrpiwﬁdﬂm. fmdanentalmente o
Nermes e (brigagbes contidas na Resolugao n& 059/76 — : -
MIEPL:W e '
{ MARILENE AMORIM FERES ) .- Al

R-13/450 - Manaus, 20 de setanbro de 1965, Pela C8dula Rural Hipotech
o9 FIP-12-85/012, datada desta cidade, de 10 de setembro de 1985, com vEng d
cinento para 10 de agosto de 1990, no valor de Cr$ 224.776.235 (duzentos 17
_n_v:l.nh&-aqgn’a.‘nm!_lhm, setecantns @ setenta e sais mil, duzentos a .-
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CARTORIO DO 3¢ OF ) DE IMOVEL

450 0 Rua Joaquim o, 418 - Canlr@g 5

- | CEP 69010-020 Manaus - Ak

LIVRO N. 2 - REGISTRO G
93 de julho de 2010.

Manaus,

AV-171450 - Mansus, 23 de Julhio de 2.010, Protocolo n°. 60.996, IS, 146, do livro 1-1.- Bicag 5
CANCELADA n penhora registrada sob n”. 16/450, As fls. 03w, deste Livro, nos lermos|delyg
Mundada Judicial de Levantamento de Penhora n®. 015-00422/2009, passado aos 14 de mg 4
de 2.009, pssinado pela Dra. Ariane Xavier Ferrari, Juiza de Trabalho, da 15a Vam |co
Tratalho de Manaus, destn Capital, refereate a9 processd e (11228-2008-015-11-00-1.
que para constar, foi feito o competente CANCELAMENTO.- SELO ELETRONICO
FISCALIZACAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS -

AD435766-64 - Protocolo 60996 - Livro 2 - N° 450 f:g‘li&v 17 - D_atﬂfﬂn‘nl de utiliza

26/07/2010 09:29:24 - Emitido por Roseane Pergira de L
FUNDPAM: R516.16 - Codigo descguran¢ay TIB4-4S
autenticidade em www.seloam.co "
AVERBADO par:-
Suboficial: BRAQ).-
R-18/450- Manaus, 21 deZdunho de 2011. Protocolo no:64.880, fs.36 do Livro 1-L.
2= UNIAQ -Fazendn MNacional,
.. CRADIENTE AUDIO E VIDEO LTDA., com sede nesta cidade,
Avenida Solimaes, no: 105, fundos - Distrite Industrial.
.. Devemar Pesson Vians, gerente geral intering da exscutada ferfeis
| Manaes), brasileire, casado, portador do R.G. no: 0397879-3/AM, e do CPF. sob o |nd
135.330.292-04, domiciliado e residente nesta cidade, 4 Rua L-2, no: 55, quadra 22. Conjynil I

“Nava Repablica” - Distrito Industrial {CEP 65075-670), que se obrigou coma fiel depositinio, Fi&
180 abric mao do bem penhorado, sem prlevia ¢ expressa avtorizagio do Juizo, sob as penap & -8

Lei.
' MALOR DA PENHORA:- Niio declarnda.-

DBIETO DA GARANTIA DA PENHORA:- O im&vel objeto desta matricula, pr
. 3 :nder & Gradiente Avilenltura Lida, atual Acai Agropecutria Lida, avaliado para o5
 ditejio em RS 29.680.000,00 (Vinte & nove milhdies, seiscentos e oitenta mil reafs)- .
;- Penhora, Avaliagfio & Regisiro, m
EMA DO TITULO:- Mandado Judicial, de 07 de outubro de 2010, ext
Bicharm - Dirctor de Secretaria da Sa. Vara Federal - Seqlio Judicids
*41% F@rﬂm-dﬂﬁ jﬂq I[@ﬂﬂd'ﬂ..‘ 'ﬂm . e ' Tlirs :

m
L 5






QR D :

ORIETO DA GAF A DA PENHORA:- O imdvel objeto deste matriculs, prometido vender 8

Gradiente Avilculiura Lida, atval Agal Agropecudria Lida, avaliado para o5 efzitos de direita em i

| |28.680.000,00 (Vinte & nave milhdes, seiscentos ¢ ottenta mil reais).«

[TITULO:- Citagho, Penhora, Avaliago e Registro.

: .. Mandado Judicial, de 16 de setembro de 2011, expedido pela T* Vara Fec

Ambientul ¢ Agririn, desta Capital, assinado pelo Dr. Carlos Roberto Santiago Meneses - Direta

1 Secretaria da 7° Vara Ambicntsl Foderal o Agririe - Seglo Judicidrin do Estado do Amazonas - Jusficn;
Federal de 1a. Instincia, em consequéncia do Processo no: 7412.34.2011.4.01. 3200, Classe:

Exeeucho Fiscal/Dutras, movido peto exequente contra a executada,

CUSTAS:- Isentas.

SPLO ELETRONICO DE FISCALIZACAO D UNAL DE JUSTICA DO ESTADO DOZ

AMAZONAS - N° ALI49991-23 - Protocalo 686353 - Livro T=N" 450 - Reg/Av. 20 - Data/Horal ded

uthlizagfio: 24/04/2012 09:49:27 - Em mbim Pinto - FUNETJ: R50.00 -5 g

FUNDPAM: RS0.00 - Codigo de s il da

Lei 1.751/02) - Consulte a autepdd

R-217450- Manaus, 29 ¢ 4
i« Uniflo/fAazendn Macional Bat
.. GRADIENTE ELETRONICA S/A, com sede nesta cid Idll:l. na Avenide Agal, n® §758[E

Blowo C, Bairro Distrito Industrial.
|I FIEL DEPOSITARIG- Deusmar Pessca Viann, gerents peral Interino da execitadn (em

brasileiro, casado, portador do R.G. ne; USH7ETH-3/AM, e do CPF. sob o nmo: 135.330.202104g
domiciliado e residente nesta cidade, & Run L-2, no: 55, quadra 22. Conjunto "Nova Replblica™ - Dis
Industrial (CEP 69075-670), que s¢ obrigou como fiel depasitario, & nlo abrir mie do bem per argd
sem prievin e expressa autorizeclo do Juizo, sob as penas da Lei,

:» Niio declarado.- | sl
) DAG » O imavel objeto desta matriculs, prometido 13
Gradiente Avilzultara Ltda, atual Agni Agropecuiria Ledn, avalinda pars os efeitos de :

| 29.680,000,00 (Vinte & nove milhdes, selscentos o oitenta mil reais).- MR i |

| TITULO:~ Penhom, Avalisgio e Registro. 22

| FORMA DO TITULD:- Mandsde Judicial, de 31 de agosto de 1011, expedido pela 5!
| dzsn Capital, assinado pelo Dr. Eftoh Studart Bicharra dos Santos - Diiretor de Se

;80 Judicidria do Estado do Amazanas - Justica Federal de . Instincin, &

no: 0109791020104013200, Classe; 03100 - Exccuglo Fiscal/Fazonda Nacional,

contra o executada.
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ARTGRIO DO 3° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS R e

ﬁim_mﬂim.ﬂl}-mm-w B
Ronalde da Brito Leite : :

Oficial

MATRICULA FOLHA CARTORIO DO 3O
450 —] [— 08 -] Rua
LIVRO N. 2 -1

Manaus, -4 ge abril da 2012

“ Secretarin da T* Vara Ambiental Federal e Agrdnis - Seclio Judicidria do Estado do Amazonas - Juslf;ll
I Federal do la. Instdncin, em consequéncia do Processe ne: 1307-65.2011.4.01,3200, Classe! 330

Execugdo Fiscal/Ootras, movido pelo exequentc contra @ executada |
CLSTAS:- Isentas. L

SFLO ELETRONICO DE FISCALIZACAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO
AMAZONAS - N" AL 14999526 - Protocole 68 ivro 2 - N* 450 - Reg /Av. 13 - Data/Hora
utilizaelo: 24/04/2012 10:09:58 - Emitido por Jgrdana Carneico Gambim Pinto - FUNETS: Bs0.00 - |

- A (ISENTO - motivo: Art. Blda

FUNDPAM: RE0.00 - Codigo de rangu: 13D
Lei 2.751/02) - Consulte a aute
REGISTRADOQ por:
ficial: OAC 5 SARTOSSERRAD)
R-24/450- Manans, 24 oe Xoril de 2012, Protocolo na: 68 Aerbflrd 1-L.
TE:- CYMZEComissio de Valores Mahilidrios. :
A GRADIENTE FLETRONICA S/A, com sede nesty cidade, na Avenida Acal,
Aloca C, Bairro Distrito Industrial
FIEL DEPOSITARIO: Deusmar Fessea Viana, gerente geral intoring da executada (em Managys);
brasileiro, casado, portador do R-G. no: 0597673-3/AM, e do CPF. soh o no: 135.330202-paf]
domicilindo ¢ residante nesta cidade, & Rua L-3, no: 55, quadra 22. Conjunto "Nova Repiblica” - Distita
Industrial (CEP 69075-670), que sc obrigou coma fiel depositario, a nlo abrir mlo do berm penho '3:! :
serm prlevin o expressa autorizagdo do Juizo, sob as penas da Lai
VALOR DA PENHORA:- NAG declurado.-
D N DA PENHORA:- O imdvel objeto desta matricula, prometido vendey i
Gradiente Avilcultura Lida, atual Acal Agropecudrin Ltda, avaliado para os efeitos de direito’ em 3
| 20.680,000,00 (Vinte & nave milhdes, seiscentos ¢ oitenta mil reais)- ‘
i TITULG:- Citagio, Penhors, Avaliagio e Registro, .

- Mandada Judicial, de 31 de ngosto de 2011, expedido peia 5° Vara Federal,
desta Capital, assinado pelo Dr. Elton Studart Bicharra dos Santos - Diretor de Secretarla da 5* it
Federal - Seclio Judicidria do Estado do Amazonas - Justice Federal 'de la. Instinecis, um'mnuquli
do Processo o 481 18920104013200, Classe: 03300 - Exccugio Fiscal/Outras, movido pu.{vu idrite
contrn a executada.
- '*5-5‘#“5'_ A
SELO ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO
AMAZONAS - N* AL150004-92 - Protocolo 68644 - Liven 2 - N* 450 - Reg/Av. 24 - D Tara o

24/04/2012 11:08:14 - Emitido por Jordana Carneiro Gambim Pinto - FUNETJ: ' "lp-

n® 8frs,!

T

ROBERTO GOWES NOTARI @ wrw:fam ks I, protocolado em 2806/2010 &5 10:23 , 305 © ndmero PIVEB 19502015055

FUNDPAM: R50.00 - Codigo de segfi CS-ADSC-BISF (ISENTO - motivo: Art. Ada [
REGISTRADO pors 72 i
Crib=OiFicial: i | | . A

5, 03 gjprio de 2017, P €980, do Liveg 1-L.
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